312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 1. oldal

312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet

az épitésugyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasrol!

A Kormany az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (1) bekezdés 3., 12.3., 12.4., 17. és 25. pontjaban, valamint a
kozigazgatasi hatésagi eljarads és szolgaltatds altaldnos szabdlyairdl szélé 2004. évi
CXL. torvény 174/A. § (1) bekezdésében,

a 75. § ¢) pontja tekintetében a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX. torvény 31. § (1)
bekezdés a) pontjaban

kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 15. cikk (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

I. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet alkalmazasi kore

1. § (1) E rendeletet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - az épitésiigyi és az
épitésfeliigyeleti hatdsag épitési és épitdipari kivitelezési tevékenységgel kapcsolatos
eljarasaira és ellendrzéseire, valamint az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatdsokra kell
alkalmazni.

(2) A rendelet hatalya nem terjed ki

a) a vizgazdalkodasrol sz6l6 torvény szerinti vizimunkaval,

b) a robbantdéanyagok tarolasara szolgalé épitményekkel,

c) az épitménynek mindésilé foldmérési jelekkel és a foldmérés céljara szolgald
muszerallasokkal és észleld pillérekkel,

d) a barlangban torténé épitési tevékenységgel
kapcsolatos épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatosagi eljarasokra és ellendrzésekre.

(3) Eltéré jogszabalyi rendelkezés hianyaban e rendelet rendelkezéseit

a) a sajatos épitményfajtakkal, valamint

b)2 a felvondéval, mozgodlépcsovel és mozgdjardaval - ha annak létesitéséhez,
atalakitasdhoz, athelyezéséhez vagy bontadsdhoz épitésigyi hatésagi engedélyhez
kotott épitési tevékenység sziikséges -
kapcsolatos épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokra és ellenérzésekre is
alkalmazni kell.

II. FEJEZET

AZ EPITESUGYI HATOSAGI SZOLGALTATASOK SZABALYAI

1 A veszélyhelyzet ideje alatt eltér6 rendelkezéseket kell alkalmazni. Lasd: 143/2020. (IV. 22.) Korm.
rendelet 6. §, 208/2020. (V. 15.) Korm. rendelet 1. §, 322/2021. (VI. 9.) Korm. rendelet 1. §, 2021.
évi XCIX. torvény 94. § (1), 37/2022. (II. 11.) Korm. rendelet 1. § (1). Az egészségiigyi
valsaghelyzet ideje alatt eltéré rendelkezéseket kell alkalmazni. Lasd: 2020. évi LVIIIL. térvény
163-165. 8.

2 Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (1). Hatalyos: 2015. IV. 1-t4l.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 2. oldal

2. Elektronikus tarhely biztositasa

2. § (1)1 Az épitésiigyi hatdsagi engedély vagy tudomadsulvétel iranti kérelem
elektronikus uton toérténd benyﬁjtéséhoz a kérelem és jogszabélyban eloirt
mellékleteinek feltoltéséhez az épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarast tamogato
elektronikus dokumentdciés rendszer (a tovabbiakban: ETDR) az épittet§ részére
kozvetleniil a kérelem benyujtasa el6tt elektronikus felt6lté tarhelyet biztosit.

(2)2

(3)3 Az elektronikus tarhely igényléséhez az épittetének vagy meghatalmazottjanak
az elektronikus tligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabdlyairdl szolo
2015. évi CCXXII. torvény (a tovabbiakban: E- iigyintézési tv.) szerinti elektronikus
azonositasi szolgaltatassal vagy elektronikus azonosit6 eszkozzel tortént azonositasa
alapjdn regisztralnia kell az ETDR-ben. Az épittetd vagy meghatalmazottja
regisztracioval - kiilon biralat és dontés nélkill - automatikusan hozzaférést kap a
sajat tarhelyéhez.

(4)4 Az (1) és (2) bekezdés szerinti elektronikus tarhely dokumentumaiba az
épitésiigyi hatdsadgi engedély iranti kérelem benyujtdsa elott csak a tarhely
gazdajaként az épittetd vagy meghatalmazottja, tovdbba az épitteté vagy
meghatalmazottja hozzdjaruldsaval az eljaré épitésiigyi hatdsag, szakhatdsag és az
arra felruhdzott személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezé szervezet tekinthet
bele vagy tolthet fel dokumentumokat.

(5)5 Az épittetd vagy meghatalmazottja az el6zetes szakhatdsagi allasfoglalds, az
épitészeti-miiszaki tervtanacsi vagy telepuleskepl vélemény megkeresehez sziikséges
dokumentumokat az elektronikus gyujté tarhelyre tolti fel, és az ETDR-en keresztiil
nyujtja be. A kiemelt nemzeti emlékhely és telepilléskép-védelmi kornyezetének
teleptiléskép védelmérdl és egyes kapcsolédo kormanyrendeletek médositdsarol szold
19/2018. (II. 14.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: KNEKr.) kijelolt hatdsag a
KNEKr. szerinti telepiilésképi véleményét (a tovabbiakban: kiemelt telepiilésképi
Vélemény) a képviselo-testiillet a telepiilésképi véleményét, az épitészeti- rm'iszaki
tervtanacs a véleményét, a szakhatésag az allasfoglalasat a véleményezett és
elektronikusan zaradékolt dokumentécidval egyiitt az ETDR-en keresztiil kiildi meg a
kérelmezonek.

(6) Az (1) és (2) bekezdés szerinti tarhely az épitésiigyi hatdésagi engedély iranti
kérelem benyujtasaig all az épitteté rendelkezésére.

(7)6 Az épitészeti-miszaki dokumentacid, az el6zetes szakhatdsagi allasfoglalas, az
épitészeti-mliszaki tervtanacs véleménye, a kiemelt telepiilésképi vélemény, valamint
a képvisel6-testiilet kiilon jogszabdlyban meghatarozott telepiilésképi véleménye és
az egyéb dokumentumok elektronikus tarhelyre torténé feltéltése onmagdban az
engedélyezési eljarast nem inditja meg.

3. Epitésiigyi hat6ségi szolgaltatds?

-

Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 1., 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. §
1.,144/2017. (V1. 12.) Korm. rendelet 16. § a), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 1.
Hatalyon kiviil helyezte: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 21. § a). Hatdlytalan: 2022. I. 11-t6l.
Moébdositotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 64. § (3) a), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet
413.§ 2.

Moébdositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 2.

Megallapitotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 59. §. Hatalyos: 2021. VII. 16-tdl.
Megallapitotta: 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendelet 53. § (1). Médositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm.
rendelet 58. § (4) a), 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 1.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (1). Médositotta: 144/2017. (VI. 12.)
Korm. rendelet 17. § a).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 3. oldal

3. § (1)1 Az épittet6 az épitésiigyi hatdsagi engedély vagy tudomadasulvétel iranti
kérelem tervezett benyujtdsa el6tt épitésiigyi hatdsagi szolgdltatds iranti kérelmet
terjeszthet el6 az illetékes hatésaghoz elektronikusan a 2. § (2) bekezdése szerinti
tarhely igénybevételével.

(2)2 Az épittet6 az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatas keretében kérheti

a)3 annak vizsgalatdt, hogy a 2. § (2) bekezdése szerinti elektronikus gytjt6
tarhelyen gyuajtott dokumentumai megfelelnek-e az altala kérelmezni szdndékozott
eljarasban benyujtando kérelemre és annak mellékleteire vonatkozé eléirasoknak,

b) tdjékoztatast arrél, hogy sziikséges-e

ba) tovabbi melléklet, dokumentum beszerzése, vagy
bb) tovabbi szakhatdsagi kozremiikodés,

c)4 tdjékoztatast az altala kérelmezni szandékozott eljards és az ahhoz sziikséges
szakhatésagi kozremiikodés eljarasi, igazgatasi szolgaltatasi dijanak vagy illetékének,
tovabba jogszabalyban meghatarozott eljarasi koltségének mértékérdl,

d)5 a leend¢ lugyféli kor eldzetes tisztazasat, valamint,

e)6

f) az A&ltala kérelmezni szandékozott eljarasra vonatkozd szabdlyokrél egyéb
tdjékoztatas nyujtasat.

(3)7 Az épitésiigyi hatésdg az épitésiigyi hatdsagi szolgdltatds iradnti kérelem
benyujtasat koveté munkanaptdl szamitott tizenot napon belill szakmai nyilatkozatot
fogalmaz meg, melynek tartalma nem koti az épittetét az épitésiigyi hatdsagi
engedély vagy az épitésiigyi hatdsadgi tudomasulvétel iradnti kérelmének
benyujtasdban és nem kotelezi az épittetot az épitésiigyi hatdsagi engedély vagy az
épitésiigyi hatdsagi tudomdasulvétel iranti kérelem benyujtasara.

(4)8 Az épitésiigyi hatdosag a (3) bekezdés szerinti szakmai nyilatkozatat a tarhelyen
vagy a kérelemben a kapcsolattartds modjara megjelolt rendelkezésnek megfeleléen
kiilldi meg az épittetének.

(5)9 Az épitésiigyi hatdsagi szolgaltatast a hatdsagi engedély vagy tudomasulvétel
irdnti kérelem benyujtasa el6tt tobbszor is igénybe lehet venni.

(6)10 A hatésag szakmai nyilatkozatat az épittet6hoz intézett elektronikus levélben,
a (2) bekezdésben meghatarozott kérdéskorben allithatja ki. A kiadott nyilatkozat a
hatésagot a hatdsagi eljarasa soran nem koti.

IIl. FEJEZET

EPITESUGYI ES EPITESFELUGYELETI HATOSAGI ELJARASOK KOZOS
SZABALYAI

1 Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (2). Mddositotta: 156/2016. (VI. 13.)
Korm. rendelet 13. § 2., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 3.

Modositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 1. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §. Mddositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 3.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (3). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Moédositotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (22) 2.

Moébdositotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 21. § a).

Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § a). Hatéalytalan: 2021. I. 1-t6l.
Mobdositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 2. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §. Modositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 4., 144/2017. (VI. 12.) Korm.
rendelet 16. § b), 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § a).

8 Modositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 3. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §. Modositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 5., 457/2017. (XII. 28.)
Korm. rendelet 413. § 4.

9 Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (4). Hatdlyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §. Médositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 6.

10 Megallapitotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 8. §. Mddositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm.
rendelet 412. § 1.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 4. oldal

4. Ugyféli kor

4. § (1)1 Az épitésiigyi hatdésag engedélyezési és tudomdsulvételi eljarasdban, az
épitésfeliigyeleti hatdosdg épitésrendészeti eljarasdban kiilon vizsgalat nélkil
ugyfélnek mindgsiil az épittetd és az épitési tevékenységgel érintett telek - az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szO0lé kormanyrendelet szerinti
mez6gazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosa.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenden az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti
hatdsagi eljarasokban minden esetben vizsgalni kell az ugyféli jogalldsat annak,
akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozdé jogat az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

(3) A szakhatdosagok allasfoglalasuk tartalma erejéig tigyféli kort, hatasteriiletet
allapithatnak meg a jogszabalyokban foglaltak szerint.

(4) Nincs ellenérdeki lgyfél az eljarasban, ha az épitteté benyujtotta az iigyben
érintett 0sszes ugyfélnek a kérelmezett épitési tevékenység végzéséhez torténd, az
épitészeti-mlszaki dokumentacié ismeretében tett és az abban foglaltakkal
egyetértést tartalmazo teljes bizonyité erejﬁ maganokiratba foglalt nyilatkozatat.

(5)2 Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény
(a tovabbiakban: Etv.) 53/G. § (2) bekezdése alkalmazdsa soran nyllatkozatnak kell
tekinteni a ténydllas tisztdzasara felhaszndlhatd tényekrol, bizonyitékokrol nyujtott
ismereteket, vagy a tantuvalloméassal, a szakért6i véleménnyel, a helyszini szemlén
vagy az ellendrzés soran tett megallapitassal kapcsolatos észrevételt.

5. Hatosagi kozvetito

5. § (1) Az épitésigyi, épitésfeliigyeleti hatosagi eljardsban - a (2) bekezdésben
foglalt kivétellel - hatésagi kozvetitéként jarhat el a fels6foku szakképzettséggel,
épitésiigyi igazgatasi ismeretekkel és épitésﬁgyi vizsgaval rendelkezé személy.

(2) Nem lehet hatosagl kozvetit6 az epltesugyl épitésfeliigyeleti hatésagi eljarasban

a) az engedelyezes targyat kepezo épitési tevékenység

aa) épitészeti-miiszaki tervezdje,
ab) beruhéazas lebonyolitdja,
ac) épl'tési muszaki ellenére,
ad) epltesugyl igazgatdsi szakértdje,
ae) epltesugyl muszaki szakértgje,
af) épittetgje,
b) a tervezett épitési tevékenység helye
ba)3 szerint illetékes épitésiigyi, épitésfeliigyeleti hatésdg kormanytisztviseldje,
bb) szerinti telepiilési onkormanyzat f6épitésze.

6. Helyszini szemle

6. § (1) A helyszini szemlére vonatkozd, ezen alcimben foglalt szabalyokat az egyes
hatésagi eljarasok szabdlyaira vonatkozoé eltérésekkel kell alkalmazni.

(2)4 Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsdg képviseldje a helyszini szemlén vagy
a hatosagi ellendérzésen az ellendrzési jogosultsagat az igazolvanyanak felmutatasaval
igazolja.

-

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (2). Mddositotta: 156/2016. (VI. 13.)
Korm. rendelet 13. § 8.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 2.

Modositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (1) a).

Megallapitotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 9. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-tdl.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 5. oldal

(2a)l Az épitésiigyi hatosag képvisel6jének igazolvanya tartalmazza a hatdsag
képvisel6jének nevét, besorolasat, fényképét, aldirdsat, az 6t foglalkoztaté hivatal
megnevezését, bélyegzllenyomatat, az igazolvany kidllitasanak datumat,
érvényességi idejét, valamint az igazolvany sorszamat.

(2b)2 Az épitésiigyi hatésag és az épitésfeliigyeleti hatésag képviselojének
igazolvanya tekintetében a fovarosi és varmegyei kormdanyhivatalokrdl, valamint a
jarasi (févarosi keriileti) hivatalokrdl szolé kormanyrendelet rendelkezései
iranyadoak.

(20)3 A helyszini szemlét vagy a hatdsagi ellendrzést egyidejlileg legalabb két f6
végzi.

(3)4 Ha az épitésiigyi hatdésdg a dontés meghozataldhoz sziikséges tényallas
tisztdzdsa érdekében helyszini szemle megtartdsat rendeli el, az épitésiigyi hatdsag
az épitési tevékenység helyszinén, annak kornyezetében vizsgdlja a dontés
meghozataldnak feltételeit, kiilonosen

a) hogy a meglévé allapotot rogzité épitészeti-milszaki dokumentacioé tartalma a
valosagnak megfelel-e,

b) hogy az érintett telken az épitési, bontadsi tevékenység megvaldsithaté-e, a
tevékenységet megkezdték-e és a terveknek megfeleléen folytatjak-e,

c) hogy az épitmény rendeltetésszerii és biztonsdgos haszndlatra alkalmas
allapotban van-e, valamint

d) hogy a megvaldsult épitmény, épitményrész - az engedély nélkiil megvaldsithatd
eltérések figyelembevétele mellett - az épitési engedélynek és a hozza tartozo
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacionak megfeleléen
valdsult-e meg.

(4)5 Az épitésiigyi hatésdg a helyszini szemlén tapasztaltakrdl feljegyzést vagy
jegyzokonyvet és a helyszinrél, annak kornyezetér6l datummal ellatott
fényképfelvételt készit.

(5)6 Ha a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén az épitésiigyi
hatésag helyszini szemle megtartasat rendeli el, a helyszini szemlét harom napon
belil kell lefolytatni. A helyszini szemlén részt vevd szakhatésag allasfoglalasat a
helyszini szemle keretében adja meg.

7. Az engedély iranti kérelem tartalma

7. 8 (1)7 Az épitésiigyi hatdsagi engedély irénti kérelem az altalanos kozigazgatasi
rendtartdsrol szolé 2016. évi CL. torvény (a tovadbbiakban: Akr.) 36. § (1)
bekezdésében foglaltakon kiviil tartalmazza:8

a)9 az épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szadmat, mezégazdasagi
birtoktest esetén az ahhoz tartoz6 valamennyi telek helyrajzi szamat,

b) a kérelmezett engedélyezési eljaras fajtajat,

c)10 a kérelem targyat és annak rovid leirasat, a 8. melléklet I. rész 1. pont 1.1.3.
alpontja szerinti szamitott épitményértéket,

1 Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 9. §. Mddositotta: 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet
16. § a).

2 Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 9. §. Mddositotta: 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet
16. § b), 616/2022. (XII. 29.) Korm. rendelet 143. §.

3 Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 9. §. Hatdlyos: 2017. VI. 20-t6l.

4 Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (1). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

5 Modositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 11.

6 Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (2). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

7 Modositotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 64. § (3) b), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet
412. 8§ 3.

8 Moddositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 1.

9 Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (3). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.

10 Modositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 5. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.

rendelet 263. §. Mddositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 2.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 6. oldal

d) a kérelem targyaval dsszefliggésben
da) az épitésiigyi hatdésag szolgdltatdsa korében kiadott, a 3. § (3) bekezdese
szerinti, fél évnél nem régebbi szakmai nyilatkozatnak az ETDR iigy- és
iratazonositdjat,
db) a korabban keletkezett hatésagi dontések megnevezését, iktatészamat és
keltét vagy az ETDR iigy- és iratazonositéjat,
dc) a hat hoénapnal nem régebbi el6zetes szakhatdsagi éllasfoglalas
megnevezését, az ETDR {igy- és iratazonositéjat,

e) a kérelemhez csatolt mellékletek felsorolasat,

)1 - a haszndalatbavételi engedély iranti kérelem kivételével - az épitteté vagy
meghatalmazottjadnak a rendelkezését arrdl, hogy a végleges engedélyhez tartozo
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentdciéo papir alapu
hitelesitett masolatat kéri-e, ha igen, hany példanyban,

g)2

h) az épittetd alairasat.

(2)3 A kérelmet az ETDR 4ltal biztositott elektronikus formanyomtatvanyon lehet
benytjtani, mely egyben a kiilon jogszabalyban meghatarozott kisérdlap is.

(3)4 A kérelemre induld eljarasokban a kérelem benyujtasaval egyidejlleg igazolni
kell az eljarasi illeték, igazgatasi szolgaltatasi dij megfizetését.

8. Az eljaras meginditasa

8. § (1)5 Kérelemre induld eljards esetén a kérelem az ETDR-en keresztiill vagy
személyesen, elektronikus adathordozon terjesztheté eld.

(2)6

(3)7 Ha az épitteté vagy meghatalmazottja az elektronikus adathordozon
rendelkezésre 4ll6 kérelmét személyesen kivanja benyujtani, azt a teriiletileg illetékes
eljaré épitésiigyi vagy épitésfeliigyeleti hatdésagndl, vagy a kormanyablaknal
terjesztheti el6. A kérelmet fogado szerv - a kérelem adathordozé anyagatol
figgetlenil - a beérkezett iratrél hiteles elektronikus masolatot készit, majd a
masolatot a kérelem és mellékleteinek beérkezésekor, de - jogszabaly eltéro
rendelkezése hianyaban - legkesobb az azt kovetd munkanapon feltolti igyintézésre
az ETDR-be. A benyujtds és a feltoltés datumat a kérelmen és azok mellékletein
rogziteni kell.

(4) Eredeti iratot a szerv csak jogszabaly kifejezett eléirasa esetén 6riz meg, minden
egyeb esetben azt visszaszolgaltatja a benyujtonak. Kérelem és mellekletel alatt - ha
mar benyujtasra keriilt - mindig az ETDR-ben rogzitett kérelmet és mellékleteit (az
eredeti elektronikus masolatat) kell érteni.

(5)8 Az engedély iranti kérelmet mellékleteivel egy idében kell benyudjtani. Az
épitészeti-miszaki dokumentdciot kizarolag elektronikus formaban, adathordozén
vagy az ETDR-be val§ feltoltéssel lehet benyujtani.

9. § (1) Az épitteté6 a kérelmét elektronikus uton a 2. § (3) bekezdése szerinti
tarhelyen keresztiil nyujthatja be.

(2) Ha az épitteté6 kérelme benyujtdsakor mar rendelkezik elektronikus gyujté
tarhellyel,

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 4.

Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 5. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t8l.
Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 6.

Beiktatta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (3). Hatdlyos: 2018. I. 1-t6l. A hatalybalépését
kovetben indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 5., 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 20.
§ a).

Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 7. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t8l.
Moébdositotta: 67/2013. (III. 8.) Korm. rendelet 18. § (6) 2., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412.
§6.,7.,413.§8.,295/2019. (XII. 10.) Korm. rendelet 8. § a).

Moédositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 3.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 7. oldal

a)l kérelmében meg kell jelolnie, hogy az elektronikus gyijté tarhelyén tarolt
dokumentumok koziil melyeket rendeli (mellékeli) hozza épitésigyi hatosagi engedély
irdnti kérelméhez,

b) egyidejlileg hozzaférést biztosit az eljaré hatésagnak és a szakhatdsagnak az a)
pontban megjelolt dokumentumokhoz.

(3)2 A kérelem és mellékletei a beérkezést kovetéen elektronikus mappaba
keriilnek. Az elektronikus tarhelyen 1évé dokumentumoknak a kérelem benyujtasa
elott a kérelmezo, épittet6 a gazdéja a kérelem benyujtasat kovetéen az elektronikus
mappa gazdaja az eljaro epltesugyl vagy epltesfelugyeletl hatésag, mely mappahoz és
tartalmahoz csak az E-ligyintézési tv. és e rendelet szabalyai szerint biztosit
hozzaférést és betekintést.

(4)3 Tobb épittetd esetén az épittet6k meghatalmazottja az épittetétarsak nevében
jarhat el, a (2) bekezdésben meghatarozottak szerint.

(5)4

9. Az eljaras megindulésa és értesités az eljaras meginduldsarol

10. § (1) Az elektronikus mappéaban 1évé kérelem automatikusan ETDR-azonositét
kap, amely alkalmas a beérkezett irat és mellékletei azonositdsara, valamint
tartalmazza az Ugy azonositojat, amely biztositja az ugyhoz kesobb csatolt
dokumentumok azon031thatosagat Az ETDR az azonositékrol a kérelem és mellékletei
feltoltésekor automatikusan értesitést kiild a kérelmezdének, épittetének.

(2)5

(3)6 Az eljar6 hatésag - a 11. § (2) bekezdés kivételével - az ETDR-ben kiallitott
dokumentummal az ugyfél altal megjelolt kapcsolattartdsi forma alkalmazasaval
értesiti az eljaras meginduldsardl az épittetét és a mar ismert iigyfelet.

(4)7 A (3) bekezdeés szerinti értesités tartalmazza

a) az ugy targyat, iktatdsi szamat, az eljaras meglndltasanak napjat és az adott
ugyfajtara irdnyadoé ugylnteze31 hatarldot az ugyintézési hataridébe nem szamité
id6tartamokat, az igyintézé nevét és hivatali elérhetéségét,

b) az iratokba valéo betekintés és a nyilatkozattétel lehet6ségére iranyuld
tdjékoztatdst,

c) a kérelmezd ugyfel neveét,

d) az ETDR iigy- és iratazonositét,

e) ha helyszini szemle lefolytatdsara keriill sor, annak idépontjat, tovabba
figyelmeztetést a részvétel elmulasztdsanak, a helyszini szemle akadalyozasanak a
jogkovetkezményére,

f) a tdjékoztatast a kapcsolattartas lehetséges formadirodl, a kapcsolattartasi forma
valasztasi lehet6ségérol,

g) az elektronikus iratbetekintés modjat,

h) a tdjékoztatast arrdl, hogy ha tobb mint 6tven iigyfél érintett az eljarasban, az
epltesugyl hat6sag az Akr.-ben foglalt feltételeknek megfeleléen dontését hirdetmény
utjan kozli, valamint a dontésrdl késziilt kozleményt kozhirré teszi,

i)8 a tajékoztatast arrdl, hogy ha az iigyfél az eljardsban nyilatkozatot nem tesz,
vagy kérelmet nem nyujt be, iigyféli jogat nem gyakorolhatja,

1 Mbobdositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 4., 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. §
12.

Moédositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 5., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412.
§ 8.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 9.

Hatdlyon kiviil helyezte: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § b). Hatdlytalan: 2019. II. 12-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 10. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.
Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (5). Mddositotta: 156/2016. (VI. 13.)
Korm. rendelet 13. § 13., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 11., 315/2020. (VII. 1.) Korm.
rendelet 4. § a).

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (4). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kovetden indult és a megismételt eljadrasokban kell alkalmazni.

8 Moddositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) a).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 8. oldal

j) a tadjékoztatdst az igyre vonatkozé minden egyéb lényeges informdciorol, a
szakhatosagi megkeresés sziikkségességérol, annak idejérdl,

k) a tdjékoztatast arrol, hogy - az Akr. 26. § (1) bekezdésében meghatarozottakon
tul - ha a kapcsolattartas modjardl nyolc napon belill nem nyilatkozik, az eljarassal
kapcsolatos érdemi dontésrol az ETDR altalanos feliiletén milyen modon értestilhet.

(5)1 Az épitéstgyi és az épitésfeliigyeleti hatésag az eljarasaban az lgyfelek és az
értesitenddk adatait

a) az ingatlan-nyilvantartasbdl,

b)2 polgarok személyi, lakcim- és értesitési cim adatait tartalmazé nyilvantartasbal,

vagy
c) az elektronikus elérhetéségi adatai tekintetében az lgyintézési rendelkezési
nyilvantartasbol

elektronikus uton kozvetlen lekérdezés utjan a vonatkozd jogszabalyok szerint szerzi
be.

(6)3 Az épitésiigyi hatésdg az ETDR &ltaldnos tdjékoztatési felilletén mindenki altal
hozzaférheté moédon - személyes adatot nem tartalmazoé - altaldnos tdjékoztatast ad a
hatdskorébe tartozd megindult és lezarult engedélyezési eljards kovetkez6é fébb
ismérveirol:

a) az eljaras megindulasat kéveté6 munkanapon

aa) a kérelmezett eljaras tipusa és az eljaras megindulasanak idépontja,

ab) az épitési tevékenységgel érintett telek cime, ennek hidnydban helyrajzi szdma,
mezbégazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartoz6 valamennyi telek helyrajzi szama,

ac) az épitési tevékenység targya,

ad) a 8. mellékletben meghatarozott tartalmu helyszinrajz, utcai homlokzati terv
vagy latvanyterv,

ae)4 az épiilet tervei a Nemzeti Mintaterv Katalogus alapjan késziltek-e,

b) a dontés kiadmdanyozasat kovet6 munkanapon a dontés rovid tartalma és
meghozatalanak idépontja,

c)5 a dontés véglegessé valasat kovetben, az épittetd értesitésével egyidejileg a
dontés véglegessé valdsanak napja. )

10/A. §6 A tudomasulvételi eljardsokban az Akr. szerinti jogszeri hallgatasnak van
helye.

10. Hidnypotlas

11. § (1)7 Ha a kérelem hidnyos, az épitésiigyi hatdésag haladéktalanul, de
legkésObb az eljards meginduldsatol szamitott 6t napon beliil, teljesitési hataridé
meghatdrozdsa és a mulasztas jogkovetkezményeire torténd figyelmeztetés mellett
hidnypétlasra hivja fel az épittetot.

(2) A hidnypoétlasi felhivast az épittetének vagy meghatalmazottjanak kell cimezni és
tovabbitani a kérelemben meghatarozott rendelkezésnek megfelel6 maddon.

10/A.8 Az engedélyezési eljaras egyes kiilonos szabalyai

1 Moddositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (11) a).

2 Megallapitotta: 176/2013. (VI. 3.) Korm. rendelet 15. §. Hatdlyos: 2013. VI. 4-t4l.

3 Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (6). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §. Médositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. §
14.

4 Beiktatta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 13. §. Hatdalyos: 2022. I. 11-t6l.

5 Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 9., 10.

6 Beiktatta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (5). Hatalyos: 2018. 1. 1-t6l. A hatalybalépését
kovetben indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

7 Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (7). Mddositotta: 788/2021. (XII. 27.)
Korm. rendelet 20. § b).

8 Beiktatta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (5). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 9. oldal

11/A. 81 (1)2 Ha az épitésigyi és épitésfeliigyeleti hatdésagok Kkijelolésérdol és
mukodési feltételeirél szolé 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendelet 1. §-aban kijelolt
épitésiigyi hatdosadg engedélyezési eljarasaban a 6. melléklet III. tablazatdban
meghatarozott valamely szakkérdés vizsgalatanak van helye,

a) a kérelemhez csatolni kell az 5. mellékletben az adott szakkérdéssel
osszefiiggésben meghatarozott dokumentéaciot,

b)-c)3

(2)4 Az épitésiigyi hatésdg az engedélyezési eljardsban - az adott eljarasra
vonatkoz6 kilonos szabdlyokban meghatarozott szempontok mellett - a 6. melléklet
III. tablazatdban meghatarozott feltételek esetén vizsgdlja az ott megjelolt
szakkérdést.

(2a)5

(3)6 Az épitésiigyi hatdésdg az engedélyezési eljardasban - az adott eljarasra
vonatkozo kiilonos szabalyokban meghatarozott elutasitasi okok mellett - a kérelmet
elutasitja, ha a tevékenység az altala jogszabdly alapjan vizsgalt kovetelményeknek
nem felel meg.

11/B. §7 (1)8 Az épitési vagy bontdsi engedély iranti kérelemmel egy idében a
muemléket érintéen 6rokségvédelmi engedélyre iranyuld kérelem is el6terjeszthetd.

(2)9 Az épitésugyi hatésdg az (1) bekezdés szerinti kérelem elbirdldsa soran
vizsgalja, hogy a tervezett épitési tevékenység a kulturalis orokség védelme
jogszabalyban rogzitett kovetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy
tovabbi feltételek mellett megfelel-e.

(3)10 Az épitésiigyi hatdsdg hatarozata tartalmazza a dontés modositasanak, illetve
az attol vald eltérés lehetéségének a részletes szabdlyait az (1) bekezdés szerinti
kulturdlis oOrokség elemein a végleges épitési engedélytél, a hozzad tartozé
jovahagyott, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-milszaki dokumentaciéban
foglaltaktodl a kivitelezés soran torténo eltérés esetére.

11/C. 8§11 Az épitésiigyi hatésdg a vilagorokségi helyszinen vagy vilagorokségi
teriileten 1j épililet épitésére vagy meglévé épiilet bovitésére, atalakitdsara vagy
bontdsara irdnyulé épitésiigyi hatdsagi engedélyezési eljarasban az 6rokségvédelmi
szakkérdést, a kulturdlis oOrokség védelmével kapcsolatos szabdalyokrdl szolo
korméanyrendelet szerint vizsgalja.

11/D. §12 Ipari rendeltetési vagy mezogazdasagl tevékenység végzésére szolgald
épiilet engedelyeze31 eljarasaban az ligyintézési hataridé 20 nap, amennyiben13

a) az épitésiigyi hatdésdg nem vizsgdl kormanyrendeletben meghatarozott
szakkérdést, vagy

b)14 az eljarasba szakhatésag bevonasara nem keriil sor.

1 Beiktatta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (5). Hatdlyos: 2015. IV. 1-t6l.

2 Modositotta: 168/2015. (VI. 30.) Korm. rendelet 3. § a), 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. §
15., 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet 16. § c).

3 Hatdlyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 1. Hatélytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

4 Mbobdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 16., 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. §
3., 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet 16. § b).

5 Hatalyon kiviil helyezte: 315/2020. (VII. 1.) Korm. rendelet 4. § b). Hatélytalan: 2020. VII. 2-t6l.

6 Modositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 17., 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet 16. §
b).

7 Beiktatta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (1). Hatalyos: 2016. VI. 14-t4l.

8 Modositotta: 306/2016. (X. 13.) Korm. rendelet 15. § a).

9 Modbdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 12., 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet 16. §
b).

10 Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 12., 30/2020. (II. 29.) Korm. rendelet 16. §

b).

11 Megallapitotta: 379/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 208. § (1). Mddositotta: 30/2020. (II. 29.) Korm.
rendelet 16. § b).

12 Beiktatta: 157/2017. (VI. 16.) Korm. rendelet 14. §. Hatalyos: 2017. VI. 24-t6l.

13 Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 13.

14 Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 14.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 10. oldal

11. Szakhatésag kozremiikodése

12. § (1)-(3)1

(4) Elb6zetes szakhatosagi allasfoglalas nélkiil benyujtott épitésiigyi hatodsagi
engedély iranti kérelem esetén a szakhatésagot szakhatdsagi allasfoglalas beszerzése
érdekében az épitésiigyi hatdsag

a) hidnytalan kérelem és mellékletek esetén az eljaras megindulasat kovetden
haladéktalanul, de legkés6bb 6t napon beliil,

b)2 hidnyos kérelem esetén a hianypotlast kovetéen haladéktalanul, de legkésobb
harom napon beliil
az ETDR alkalmazasaval, elektronikus uton keresi meg, b12t031tva a szakhatésag
szamara a kérelem, az épitészeti-miiszaki dokumentacié6 és az 5. mellekletben
meghatérozott dokumenticié ETDR-ben torténé megtekintésének, elérésének és
véleményezésének lehetdségét.

(5) A szakhatosagl megkereses tartalmazza

a) az ETDR i ugy- és 1ratazon051tot

b) az épittet6 nevét és az ismert elérhetdségét,

c) a kérelem targyat és a kérelmezett engedély tipusat,

d) a kérelemmel érintett telek cimét és helyrajzi szamat,

e)3 az arrol vald tajékoztatast, hogy amennyiben ellenerdeku ugyfél az epltesugyl
hatésagi engedélyezési eljarasban nem vesz részt, és a szakhatdsag az lgyintézési
hataridon belill nem ad ki allasfoglalast, a hozzajarulasat megadottnak kell tekinteni,
valamint

f) az épitésiigyi hatésdg 4ltal a szakhatésdgi 4llasfoglaldas megadasahoz
sziikségesnek itélt egyéb informaciokat.

(6)4 A szakhatdsag allasfoglaldsat az ETDR-ben kiallitott dokumentummal adja ki,
amelyhez csatolja az altala vizsgalt dokumentaciot.

13. § (1)5 A szakhatosag ugyintézési hatarideje az elektronikus megkeresésnek a
szakhatésaghoz torténé - az ETDR alkalmazas altal rog21tett - megérkezését koveto
munkanapon indul. A szakhatésdg az eljarasa soran egy alkalommal, legfeljebb
tiznapos teljesitési hatarido kitlizésével bocsathat ki hianypotlasi felhivast.

(2)6

(3)7 ,

(4) A szakhatdsag az épitésiigyi hatosaggal elektronikus uton az ETDR-ben tart
kapcsolatot.

12. Az épitészeti-miiszaki tervtanacsi és a telepiilésképi vélemény

14. § (1) Az épitési, az 6sszevont és a fennmaradasi engedélyezési eljarast, valamint
az 6sszevont telepitési eljarast8

a) a telepulésrendezési és az épitészeti-miiszaki tervtanacsokrél szélo
kormanyrendeletben meghatarozott esetben tervtandacsi, valamint

Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 13. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.
Moébdositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 6. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §.

Moédositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) b).

Megallapitotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 14. §. Hatalyos: 2022. I. 11-tdl.
Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (9). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 14. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.
Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 14. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.
Mobdositotta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 20. § a).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 11. oldal

b)1 a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz016
kormanyrendeletben és a kiemelt nemzeti emlékhely és telepuléskép-védelmi
kornyezetének telepuléskép védelmérdl és egyes kapcsoldodd kormdanyrendeletek
modositasarol szolé kormanyrendeletben meghatarozott esetekben telepiilésképi
véleményezési eljaras el6zi meg.

(2)2

12/A.3 Az igyintézési hataridé

14/A. § (1)5 Ha jogszabdly az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasok
tekintetében eltéréen nem rendelkezik, az lgyintézési hataridé - a (2) és (3)
bekezdésben foglalt kivétellel - 25 nap.

(2) Ha az eljaras soran szakhatodsagot kell megkeresni, és jogszabdly az épitésigyi
és épitésfeh'igyeleti hatésagi eljarasok tekintetében eltéréen nem rendelkezik, az
ugyintézési hataridé 35 nap.

(3) Epitésrendészeti eljarasban az iigyintézési hataridé 50 nap.

13. Elektronikus tigyintézés

15. § (1)6 Az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatésdg az ETDR &ltal biztositott sablon
segitségével hozza meg az eljaras folyaman sziikséges intézkedést, a kozbensd,
valamint az érdemi dontést, amelyeket a kapcsolattartas modjara megjelolt
rendelkezés szerint kozol az ugyféllel, az egyéb erte51tettekke1 és ehhez az ETDR
mint zart rendszer adatba21saba menti le a kiadmanyokat és a kézbesitési adatokat is.

(2)7 Az épitésugyi és epltesfelugyeletl hatdésag (1) bekezdés szerinti dokumentumai
az ETDR-ben az E-ligyintézési tv. és végrehajtdsi rendelete zart informatikai
rendszerre vonatkozd rendelkezései szerint elektronikusan hitelesek, elektronikus
kapcsolattartds esetén kozlésiik az E-lgyintézési tv. és végrehajtdsi rendelete
szabdalyai szerint elektronikusan - az Ttugyfél kapcsolattartasi rendelkezésének
megfeleld értesités mellett - az ETDR felilletén torténik, kérés, rendelkezés vagy
sziikség esetén az E-ligyintézési tv. és végrehajtasi rendelete szabdlyai szerinti papir
alapu hiteles masolat kézbesitésével, atadasaval, hirdetményezésével.

(3)8 Az ETDR-bél a kérelmezé, az épittetd vagy meghatalmazottjanak ilyen tartalmu
rendelkezése esetén a kezbe51tes elektronikus uton, az elektronikus kézbesités
szabalyai szerint torténik, és ilyen mdédon keriil kézbesitésre az értesités arrdl, hogy a
kézbesitett iratot a kérelmezs, az épitteté vagy a meghatalmazottja az ETDR
felliletérol letoltheti.

(4)9 Az épitésigyi és épitésfeliigyeleti eljarasokban koézremiik6dé hatosagok
reglsztracha az ETDR-ben torténik. A kézremiikodd szakhatésdgoknak az épitésiigyi
és épitésfeliigyeleti hatosagi eljaras lefolytatdsahoz sziikséges adatait a kozremikodo
szakhatdsag tartja karban.

—_

Moébdositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (4) b), 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61.
§ 2.

Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 15. Hatdlytalan: 2018. 1. 1-t6l.
Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (6). Hatalyos: 2018. 1. 1-t6l.
Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (6). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Moébdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 4.

Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 8.

Mobdositotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 64. § (3) c).

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (7). Hatalyos: 2018. 1. 1-t6l. A
hatdlybalépését kovetden indult és a megismételt eljadrasokban kell alkalmazni.

Moédositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 20. § c).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 12. oldal

(5)1 Az ETDR utjan torténd elektronikus kapcsolattartdsra az E-ligyintézési tv. és
végrehajtasi rendelete elektronikus kapcsolattartdsra vonatkozé rendelkezései
iranyadok azzal, hogy az ETDR-ben feltoltésre kerillé valamennyi dokumentum
elektronikus alairassal vagy bélyegzével automatikus hitelesitésre keriil, kivéve a
hatésagi  felhasznalok  altal ke521tett de kladmanyozasra nem kerult
dokumentumokat. A zdradékolds soréan az ETDR az E-iigyintézési tv. és Vegrehajta31
rendelete szerinti tartalommal és moddon elektronikus aladirast vagy bélyegzét és
idébélyegz6t alkalmaz.

(6) A kérelemhez benyujtott mellékleteknek meg kell felelniiik a 8. mellékletben
meghatarozott technikai és formai kovetelményeknek.

14. Kotelezési eljaras

16. § (1)2 Az épitésiigyi és az épitésfeliigyeleti hatosdg a kotelezési eljarast
hivatalbol vagy mas hatdésag megkeresésére folytatja le.

(2) Az epltesugyl vagy az épitésfeliigyeleti hatésag az érintett telek vagy épitmény,
épitményrész tulajdonosat kotelezi. Ha az elvégzett szabalytalan tevekenyseget nem a
telek vagy az épitmény, épitményrész tulajdonosa végezte, az épittetot vagy az épitési
tevékenység végzabjét kell kotelezni.

(3) Az épitésiigyi hatdésdg az engedélyezési eljarassal Osszefiiggésben, az
épitésfeliigyeleti hatésag ennek hianyaban

a) a kozbiztonsagi, kozlekedésbiztonsagi, tovabba mas kozérdekbdl a telek hatarain
kerités épitését elrendelheti vagy megtilthatja,

b) k6zérdeknek mindsiilé kozbiztonsagi, kozlekedésbiztonsagi érdekbol elrendelheti
a meglévo kerités lebontasat vagy atlathatéva atalakitasat,

c) helyi épitési szabdlyzat vagy annak rendelkezése hidnyaban a telek hatdrain
tamfal épitését elrendelheti.

(4) Tobb személy egyiittes kotelezése esetén,

a) ha a kotelezettség teljesitése oszthatd, az egyes kotelezettek részkotelezettségeit
- a polgari jog szabalyai szerint - kiilon-kiilon kell meghatarozni,

b) ha a kotelezettség teljesitése oszthatatlan, a kotelezés egyetemleges.

(5) A kotelezettség teljesitéséhez sziikséges épitési tevékenységek és az ezzel
kapcsolatos cselekmények elvégzése iitemekre és szakaszokra bontva is el6irhato.

(6) A kotelezettség teljesitésének hataridejét - azonnali beavatkozast igényld
veszélyhelyzet esetének kivételével - az Osszes korilmény figyelembevételével kell
megallapitani.

IV. FEJEZET
EPITESI ENGEDELYEZESI ELJARAS

15. Az épitési engedély iranti kérelem és mellékletei

17. § (1)3 Az épitési tevekenyseg végzésére - az 1. mellékletben felsoroltak és az
Etv. alapjan egyszeri bejelenteshez kotott ep1te51 tevékenység kivételével -
]ogszabalyban meghatarozott epltesugyl hatésagtol ep1te51 engedélyt kell kérni.

(la)4 Epltmeny, épitményrész rendeltetésének ep1te31 engedély koteles épitési
munkdaval nem jaré megvaltoztatdsahoz nem kell az épitésiigyi hatésag engedélye.

Megallapitotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 64. § (1). Hatalyos: 2017. I. 1-t6l.
Megallapitotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 15. §. Hatalyos: 2022. I. 11-tdl.
Moédositotta: 456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelet 11. § a).

Beiktatta: 67/2013. (III. 8.) Korm. rendelet 18. § (1). Hatalyos: 2013. III. 9-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 13. oldal

(1b)1 A lejart hatdlya épitési engedéllyel rendelkezd, de haszndalatbavételi
engedéllyel vagy haszndlatbavétel tudomasulvételével nem rendelkezé épitményen a
tartoszerkezetet vagy a hasznos alapteriiletet érint6 befejez6 épitési munkdak
elvégzésére épitési engedélyt kell kérni.

(2) Az épitési engedélyt egy telekre - a (3) bekezdésben foglalt kivétellel - az egy
idében megvaldsulo épitési tevékenység egészére kell kérni.

(3) Egy telken tobb itemben megvaldsuld épitési tevékenységre az épitési
engedélyt

a) az 0sszes Utemre egyszerre, de az egyes utemeket megjelolve, vagy

b) a teljes épitési beruhdzas bemutatasa mellett itemenként
is meg lehet kérni.

(4) Az épitési engedély iranti kérelemmel egy idében

a) az orszagos épitési kovetelményektdl eltéré miszaki megoldas engedélyezésére,

b) bontas engedélyezésére,

c)2 fennmaraddasi engedélyezésre

d)3
iranyul6 kérelem is el6terjesztheto.

(5) Az épitésiigyi hatdosag a (4) bekezdés szerinti kérelmek elbiralasat osszevonja,
dontéseit egybefoglalja.

(6)4 Az épitési engedély iranti kérelem benyujtasaval egyidejlileg, jogszabalyban
eloirt esetekben igazolni kell, hogy5

a)6 a telepiilési onkormanyzat telepiilésképi véleményt adott, vagy

b)7 a telepillésrendezési és épitészeti muszaki tervtandcsokrol — szoélo
kormanyrendeletben eléirt esetekben az épitészeti-milszaki tervtanacs szakmai
véleményt adott.

(6a)8 A KNEKTr. hatalya ald tartozo esetekben az épitési engedély iranti kérelemhez
mellékelni kell a kiemelt telepiilésképi véleményt.

(7) Amennyiben a kérelmez6 birtokdaban van

a)9 a kornyezeti hatdsvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szoléo 314/2005. (XII 25.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Khvr)
meghatdrozott esetekben jogerds vagy végleges kornyezetvédelmi, illetve egységes
kornyezethaszndlati engedély - kivéve, ha az az 6sszevont telepitési eljarasban kertilt
kiadasra -, illetve az el6zetes vizsgalati eljarast lezaré hatarozat, tobb megvaldsulasi
szakaszra bontott épitkezés esetén az 6sszes szakaszra egylittesen,

b) erdéteriilet igénybevétele esetén az erdészeti hatdésag engedélye - kivéve, ha az
az 6sszevont telepitési eljarasban keriilt kiadasra -,

c)10 term6fold igénybevétele esetén a termd6fold végleges mas célu hasznositdsdanak
engedélyezésérol szolé jogerds vagy végleges hatdsagi hatarozat - kivéve, ha az az
Osszevont telepitési eljarasban kerilt kiadasra -,

d) a természet védelmérdl szolé torvényben meghatarozott esetekben a
természetvédelmi hatdésag engedélye, az iktatészam megjelolésével nyilatkozhat ezek
meglétérdl vagy mellékelheti azokat a kérelemhez.

—_

Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 7. §. Mddositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm.
rendelet 20. § d).

Mobdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § b).

Hatalyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § ¢). Hatdlytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (8). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Moébdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 5.

Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 6., 420/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 61. § 3.
Moédositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 7.

Beiktatta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (2). Hatélyos: 2018. II. 15-t4l.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 15.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 16.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 14. oldal

(8)1 Ha a (7) bekezdés a)-d) pontjaban meghatarozott dontéseket meghoztak, de az
épitésiigyi hatésdghoz nem nyujtottak be, azokat az épitésiigyi hatdsdg beszerzi a
dontést kibocsaté hatosagtol.

(9) A kérelemhez adathordozén vagy az ETDR-be torteno feltoltéssel mellékelni kell

a)2 a 8. melléklet III. részében meghatarozott és az adott eljarashoz eldirt
épitészeti-miliszaki dokumentacioét,

b) ha a kérelem benyujtasakor elézetes szakhatdsagi Aallasfoglalds nem all
rendelkezésre, a szakhatésdg megkereséséhez sziikséges, 5. melléklet szerinti
dokumentaciot.

(10) A kérelemhez mellékelni lehet

a) ha a kérelem benyﬁjtésakor rendelkezésre all, az tigyben érintett szakhatésag
elézetes allasfoglalasat és a hozza tartozd, a szakhatdsag altal zaradékolt
épitészeti-miiszaki dokumentéciét, amennyiben az nem az ETDR igénybevételével
kerilt beszerzésre,

b)3 a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat.

16. Az épitési engedély iranti kérelem elbirdlasa, a dontés meghozatala

18. § (1)4 Az épitésligyi hatdésag az épitési engedély irdnti kérelem elbirdlasa soran
vizsgalja, hogy

a) a tervezett épitmény elhelyezése megfelel-e az Etv. 18-22. §-dban és 31. § (1)
bekezdésében eldirtaknak,

b)5 az épitési tevékenységgel érintett telek kialakitdsa az 0j épitmény épitése vagy
meglevo épitmény bovitése esetén - kivéve az Osszevont telepitési eljaras integralt
épitési engedelyezem szakaszdban - az Etv. 23-24. §-dban, a telepulesrendezem
tervekben és a jogszabalyokban meghatarozottak szerint megtortént-e, a telek
rendezett-e,

c) a tervezett épitmény és az alkalmazott épitészeti-miiszaki megoldas megfelel-e

ca)6

cb) az A&ltaldnos érvényi szakmai és a jogszabdlyokban meghatarozott
kovetelményeknek,

cc) az egyes épitményekre, teriiletekre védettséget elrendeld jogszabalyoknak
és az épitési tevékenységre vonatkozd, az épitésiigyi hatdsagi eljarast
megel6zéen  lefolytatott mdés  hatdsdgi  eljardsokban  meghatarozott
kovetelményeknek,

cd) az épitészeti mindség- és értékvédelem jogszabdlyban meghatarozott
szempontjainak,

d) az épitmény megépitése, rendeltetése, haszndlata, fenntartdsa nem okoz-e a
kornyezetében olyan karos hatast, amely

da) a terulet rendeltetésének megfelel6 és jogszabdlyban meghatarozott
mértéket meghaladna,

db) az 4&allékonysagot, az életet és egészséget, a koz- és vagyonbiztonsagot
veszélyeztetné,

e)7 a haszndlatbavételi engedély megkéréséig biztosithaté-e az épitmény
rendeltetésszerl és biztonsdgos hasznalhatésagahoz sziikkséges

ea) jarulékos épitmények telken beliili elhelyezése,
eb) kozlekedési halozathoz valo csatlakozas és

-

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (7). Mddositotta: 457/2017. (XII. 28.)
Korm. rendelet 413. § 16.

Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (2). Hatélyos: 2016. VI. 14-tdl.
Moédositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) c).

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 17.

Megallapitotta: 38/2015. (III. 11.) Korm. rendelet 18. § (3). Hatalyos: 2015. III. 12-t6l.

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § d). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 10. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 15. oldal

ec) kormanyrendelet szerint el6irt koézmiellatds vagy ennek hidnydban a
kozmiuellatasnak az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol
sz0l6 kormanyrendeletnek megfeleld, egyedi médon torténd kivaltasa,

1 a tervezdként megjelolt személy (ideértve a tarstervezdét, szakagi tervezét is),
vallalkozas jogosult-e a kérelemben megjelolt épitési tevékenységgel kapcsolatos
épitészeti-miiszaki tervezésre,

g) az épitésiigyi hatésagi engedélykérelem jogszabdlyban eldirt mellékletei
rendelkezésre allnak-e és tartalmuk megfelel-e az a)-e) pont eldirasainak,

h) a tervezett épitészeti-miiszaki megoldasnak az orszagos épitési kovetelményektdl
vald eltérése engedélyezett-e vagy engedélyezhetd-e, valamint

i) az épitménnyel Osszefiiggé  tervezett tereprendezési  munkalatok
megvalosithatéak-e.

(2)2

(3) Az épitési tevékenységgel érintett telek az (1) bekezdés b) pontja szerint akkor
mindsiil rendezettnek, ha a helyi épitési szabdalyzat, ennek hidnydban az illeszkedés
szabadlyai szerint alakitottdk ki és az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték.

(4)3 Az épitésiigyi hatosag az épitési engedély iranti kérelmet elutasitja, ha a
tervezett épitési tevékenység

a)4 az (1) bekezdésben foglaltaknak nem felel meg,

b) engedélyezését a kiemelt telepililésképi vélemény nem javasolta,

c)5 az allami magasépitési beruhdzasok megvaldsitdsarol szolé torvény szerinti
allami magasépitési beruhdzas (a tovabbiakban: allami magasépitési beruhdazas)
megvaldsitasdra irdnyul, és azt a kozponti épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai
véleményében engedélyezésre nem ajanlotta,

d)6 5000 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet meghalad6é épiilet
megvaldsitdsdra irdanyul, és azt a kozponti épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai
véleményében engedélyezésre nem ajanlotta, vagy

e)7 egy épitési telken 1500 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladé
és legaldbb hat lakasbodl 4ll6 tobblakasos, Uj épitést lakdépiilet megvaldsitdsara
iranyul, és azt a kozponti épitészeti-miszaki tervtanacs szakmai véleményében
engedélyezésre nem ajanlotta.

(4a)8 A képviselo-testiilet altal a tervezett épitési tevékenységre vonatkozodan
kiadott telepiilésképi véleményt a hatésag bizonyitékként veszi figyelembe.

(5) Az épitési engedély iranti kérelemmel egy id6ében elGterjesztett, a 17. § (4)
bekezdése szerinti kérelmek esetén, a rdjuk vonatkozd eljaradsi szabalyokat az e
fejezetben szabdlyozott eltérésekkel kell alkalmazni.

(6)9 Az épitésugyi hatdésag azt a személyt, aki tervezo6i jogosultsdg nélkiil,
vallalkozas nyilvantartasi jelolés nélkiil végez épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenységre vonatkozd épitészeti-miliszaki tervezési tevékenységet, 130 000
forintig terjed6 kozigazgatasi birsaggal stjtja.

(7)-(8)10

19. § (1)11

1 Moddositotta: 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 53. § (4) a).

2 Hatdalyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § e). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.

3 Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 8. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.

4 Mobdositotta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (6).

5 Beiktatta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (1). Hatéalyos: 2022. VIII. 17-tél.

6 Beiktatta: 315/2022. (VIIL. 16.) Korm. rendelet 4. § (1). Hatdlyos: 2022. VIII. 17-t6l.

7 Beiktatta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (1). Hatalyos: 2022. VIII. 17-t6l.

8 Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 8. §. Mddositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm.
rendelet 20. § e).

9 Megallapitotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 16. §. Mddositotta: 385/2023. (VIIL. 14.) Korm.

rendelet 13. § a).

Hatdlyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 2. Hatdlytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lésd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Hatélyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 3. Hatélytalan: 2016. I. 1-t8l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 16. oldal

(2)1 Ha az épitésiigyi hatéosdg megadllapitja, hogy a tervezett épitési tevékenységet
engedély nélkill megkezdték, haladéktalanul, de legkésébb

a) harom napon beliil épitésrendészeti eljarast kezdeményez, és

b) nyolc napon beliil az épitési engedély kiadasat megtagadja.

(3) Az épitési engedélyre vonatkozoé hatarozat harom f6 részbdl all:

a) rendelkezo6 rész,

b) indokolasi rész

c) figyelmezteto és tajekoztato rész.

(4)2 A hatarozat rendelkezd része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil,
az engedély targyatol fligg6en tartalmazza:

a) az ETDR igy- és iratazonositot,

b)3 a tervezett épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,
mezdgazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi szamat,

c) az épitési tevékenység rovid leirdsat, az épitmény rendeltetését, az 0Onalld
rendeltetési egység szamat és rendeltetésének megjelolését,

d) a telken mar meglévé épitmény késébbi - Kkartalanitdsi igény nélkili -
atalakitasanak vagy lebontasanak esetleges kotelezettségét, megjelélve, hogy milyen
feltétel bekovetkeztekor esedékes a kotelezettség teljesitése,

e) a tervezett épitési tevekenyseg Vegzesevel kapcsolatban sziikkségessé valo
jarulékos epltmenyek epltesere meglévé épitmény bontdsara, tereprendezés
(kornyezetrendezés) végzésére, illetve kotelezettségére vonatkozo rendelkezést,

f) az engedély megadasanak egyéb feltételeit,

g)4 a kiemelt telepiilésképi véleményt, a képviselo-testiilet telepiilésképi véleményét
vagy az épitészeti-mliszaki tervtanacs véleményét,

h) az engedély hatdlyat,

35 ,

(5)6 A hatarozat indokoldasi része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil, a
rendelkezéstol fliggéen tartalmazza:

a)7 a szakértéi véleménynek, a kiemelt teleplilésképi véleménynek, a
képviselo-testiilet telepiilésképi véleményének vagy az épitészeti-milszaki tervtanacs
véleményének figyelembevételi modjat, annak indokolasat,

b) a dontés kikotéseinek és az épitési engedély megaddasa feltételeinek indokolasat,

c) az épitési engedély iranti kérelem elutasitasanak indokolasat,

d) az ugyféli kor megallapitdsanak modjat, indokolasat,

e) az orszagos épitési kovetelményektél vald eltérés targyaban hozott dontés
indokolasat.

(6) A hatarozat az engedély targyatdl fiiggden tartalmaz:

a)8 figyelmeztetést arra, hogy az épitteté épitési tevékenységet csak a végleges
épitési engedély és az ahhoz tartozdé - engedélyezési zaradékkal ellatott -
épitészeti-mliszaki dokumentacié alapjan, az engedély hatdlyanak id6tartama alatt,
tovabba a sajat felel6sségére és veszélyére végezhet,

b) figyelmeztetést arra, hogy az épitési engedély polgari jogi igényt nem dont el,

-

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (9). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 17.

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (9). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.
Moédositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (4) d), 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61.
§4.

Hatélyon kiviil helyezte: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 21. §. Hatdlytalan: 2023. XI. 1-t6l.
Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 18.

Moébdositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (4) e), 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. §
5.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 19.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 17. oldal

c)l figyelmeztetést arra vonatkozdan, hogy a Ilétrehozott épitmény csak
haszndlatbavételi engedély kiadadsat vagy tudomadsulvételt kovetéen, és - a
kéményseproé-ipari kozszolgaltatdsrol széldé torvényben meghatarozott esetben -
szén-monoxid érzékel6 berendezés elhelyezése utan hasznalhato,

d)2

e)3 tajékoztatdst arrdl, hogy az épitbipari kivitelezési tevékenység végzése az
épittetdi fedezetkezelés hatalya ala tartozik-e,

f) tdjékoztatdst arrdél, hogy az épitésiigyi hatdésdgi engedély nem mentesiti az
épittetét az épitési tevékenység megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban eldirt
engedélyek, hozzajarulasok vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége aldl,

g)4 tdjékoztatast arrol, hogy az engedély hatdlya nem hosszabbithaté meg,

h) tdjékoztatast arrél, hogy a jogorvoslatra nyitva &ll6 id6 alatt az lgyfél az
engedélyezés targyat képezo épitészeti-miiszaki dokumentdciéba milyen maédon
tekinthet be,
=i)5 az épiiletek energetikai jellemzéinek meghatdrozasarol szol6 9/2023. (V. 25.)
EKM rendelet (a tovabbiakban: miniszteri rendelet) hatdlya ald tartozd épiilet
esetében tdjékoztatast arrdl, hogy az épitési engedélytdl épitési engedélyhez nem
kotott épitési tevékenységgel torténd eltérés esetén az éplilet energetikai
jellemzdinek
=jia) 0j épiilet esetén energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miszaki
dokumentaciéban meghatarozott energetikai jellemzoknek vagy a haszndalatbavételi
engedély irdnti vagy haszndlatbavétel tudomasulvétele irdnti kérelem benyujtasanak
napjan hatdlyos miniszteri rendeletben meghatdrozott kovetelményeknek kell
megfelelnie,
=ib) bévités esetén a biévitésre - vagy ha a bévités mértéke meghaladja a bévitend6
épilet hasznos alapteriilletének 100%-at, a teljes épiiletre - vonatkozéan a miniszteri
rendeletben meghatarozott szamitdssal vagy energetikai tantsitvannyal igazoltan az
épitési engedélyhez tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentacidoban foglalt energetikai jellemzéknek vagy a haszndalatbavételre iranyuld
kérelem Dbenytjtdsa napjan hatdlyos miniszteri rendeletben meghatarozott
kovetelményeknek kell megfelelnie.

(7) Az épitésigyi hatésag a hatdrozaton feltiinteti az értesitettek korét a 20. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint.

17. A dontés kozlése

20. § (1) Az épitési engedély iranti kérelemben hozott dontés szoban nem
k6zolheto.

(2) Az iratazonositoval ellatott dontést kozolni kell

a) ugyféli minéségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett
aa) az épittetovel vagy meghatalmazottjaval,
ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,
ac) azzal, akit az épitésiigyi hatdsag az eljarasba tugyfélként bevont,
ad) a szakhatésagok altal megallapitott tigyféli korrel,

b) tdjékoztatasul
ba) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartdasba bejegyezték és iigyféli jogallassal
nem rendelkezik,
bb) az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési Onkormanyzat
polgarmesterével,

Megallapitotta: 440/2013. (XI. 20.) Korm. rendelet 3. § (1). Hatéalyos: 2013. XI. 21-t6l.

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § g). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Moébdositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (12) a).

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 9. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.

Megallapitotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 13. §. Hatalyos: 2023. XI. 1-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 18. oldal

bc)l a kozponti vagy a teriileti épitészeti-miiszaki tervtanaccsal, amennyiben az
eljarast megel6zéen véleményt adott,

c) azzal a hatosaggal, amely az ligyben szakhatdsagi allasfoglalast adott.

(3) A végleges dontést k6zolni kell2

a) az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

b)3 az épitésfeliigyeleti hatésaggal,

c)4 az illetékes kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdésaggal, valamint a
teriileti viziigyi hatésaggal, ha az épitési engedélyezési eljaras kornyezetvédelmi vagy
egységes kornyezethasznalati engedély koteles épitményre vonatkozott,

d)5 a munkavédelmi hatésagi hatdskorében eljaré fovarosi és varmegyei
kormanyhivatallal, ha az épitési tevékenységgel érintett épitmény azbesztet
tartalmaz,

e) mindazokkal, akiknek értesitését jogszabaly eldbirja.

(4)6

(5)7 Az épitési engedély véglegessé valasa esetén az épitésiigyi hatdsag a
véglegessé valads napjat az ETDR-ben rogziti és az engedélyezésre benyujtott
épitészeti-mliszaki dokumentacioét elektronikus engedélyezési zaradékkal latja el.

(6)8 Az épitési engedélyezési eljaras soran hozott végleges dontés a hozzatartozo,
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miliszaki dokumentaciéban foglaltakkal
egyltt hatalyos.

(7)9 Az épitésiigyi hatésag a végleges épitési engedélyt és a hozzd tartozoéd
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentaciét a véglegessé
valas idopontjanak tudomasra jutdsatoél szamitott harom napon belill az épitteté vagy
meghatalmazottjdnak a kapcsolattartdas moddjara megjelolt rendelkezésének
megfelel6en megkiildi.

18. Az épitési engedély hatdlya, eltérés az épitési engedélytdl

21. 8§10 Ha az épitésiigyi hatdsdg rovidebb id6tartamot nem éallapit meg, az épitési
engedély a véglegessé valdsanak napjatél szamitott négy évig hatalyos. A
hatdlyossdaga alatt, ha az épitési tevékenységet - az épitési napldé megnyitdsaval
igazoltan - megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott hat
éven Dbelil az épitménynek haszndlatbavételi engedély megaddsara vagy
hasznalatbavétel tudomasulvételére alkalmassa kell valnia. Az épitési engedély
hatdlya nem hosszabbithaté meg.

22. 8§11 (1) A végleges épitési engedélyt6l és a hozza tartozd engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-milszaki dokumentaciéban foglaltaktol a kivitelezés
soran eltérni csak az épitésiigyi hatdsdg ujabb el6zetes engedélyével, moddositott
épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha

a) az eltérés - helyi épitészeti orokségvédelem alatt allo éplilet esetén - nem
valtoztatja meg az épitmény telepiilésképet meghatarozé homlokzati elemeit,

Beiktatta: 677/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 24. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-tdl.

Mobdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 20.

Moédositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (5) a).

Moébdositotta: 527/2013. (XII. 30.) Korm. rendelet 123. § b), 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. §
(22) 4.

Moédositotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (22) 4., 616/2022. (XII. 29.) Korm. rendelet
143. §.

Hatélyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 4. Hatélytalan: 2016. I. 1-t8l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 21., 22.

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 23.

Mobdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 24., 25., 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet
19. 8§ c).

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 10. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.
Megallapitotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 13. §. Hatdlyos: 2019. II. 12-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 19. oldal

b) a zartsoru vagy ikres épitési épitmény esetén a tervezett moédositds a csatlakozod
épitmény alapozasat vagy tartdszerkezetét nem érinti, és az eltérés tartalma
onmagdaban nem épitési engedélyhez kotott épitési tevékenység, vagy

c) az eltérés tartalma oOnmagadban nem épitési engedélyhez kotott épitési
tevékenység.

(2) Az épitési engedélyhez nem kotott eltérést az elektronikus épitési napléban a
jogszabalyban meghatarozottak szerint kell dokumentdlni, mely megvaldsulési
allapotot tartalmazé dokumentacié a haszndlatbavételi engedélyezési vagy
haszndlatbavétel tudomasulvételi eljaras meginditasanak feltétele.

V. FEJEZET
OSSZEVONT ENGEDELYEZESI ELJARAS

19. Az 0sszevont engedélyezési eljaras esetkore

23. § (1) Azokban az esetekben, amikor az épitési engedélyezési eljaras
meginditasa elott

a) a telek beépitésére vonatkozo telepitési kovetelmények,

b) a telepiilésképpel, az épitészeti kialakitassal kapcsolatos kovetelmények,

c) a kulturalis orokségvédelmi kovetelmények
elozetes tisztdzdsa is sziikséges, az épitésiigyi hatdsagtél osszevont engedélyezési
eljaras lefolytatdsa kérheto.

(2) Az 6sszevont engedélyezési eljaras (a tovabbiakban: 6sszevont eljaras)

a) a megvaldsitassal kapcsolatos kovetelmények elGzetes tisztdzasa céljabol elvi
épitési keretengedélyezési és

b) épitési engedélyezési
szakaszbol 4ll.

(3) Az oOsszevont eljaras meginditdsara irdnyuld kérelem az Osszevont eljaras
mindkét szakaszara vonatkozik, azonban mellékletként az eljards meginditasakor
csak az elvi épitési keretengedélyezési szakasz meginditdsdhoz sziikséges
mellékleteket kell benyujtani.

20. Elvi épitési keretengedélyezési szakasz

24. § (1)1 Az osszevont eljaras elvi épitési keretengedélyezési szakaszanak (a
tovabbiakban: elvi épitési keretengedélyezés) meginditasaval egyidejlileg igazolni
kell, hogy2

a)3 a 23. § (1) bekezdés a) és b) pontjdban meghatarozott esetben a telepiilési
onkormanyzat telepiilésképi véleményt adott, vagy

b)4 a telepillésrendezési és  épitészeti-milszaki tervtandcsokrol szodlo
kormanyrendeletben el6irt esetekben az épitészeti-miszaki tervtanacs szakmai
véleményt adott.

(1a)5 A KNEKr. hatdlya ald tartozé esetekben az elvi épitési keretengedélyezés
meginditdsdhoz mellékelni kell a kiemelt telepiilésképi véleményt.

(2) A kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell a 8. mellékletben
meghatarozott épitészeti-miszaki dokumentaciot.

-

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (10). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatalybalépését kovetGen indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § d).

Megallapitotta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 13. §. Médositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm.
rendelet 18. § 6., 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 3.

Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 7.

Beiktatta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (3). Hatalyos: 2018. II. 15-t4l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 20. oldal

(3)1 A kérelemhez mellékelni lehet a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat.

(4)2 Az épitésiigyi hatosag a kérelem elbiralasa soran vizsgalja, hogy

a)3 a tervezett épitmény elhelyezése, beépitési paraméterei, épitészeti kialakitasa
megfelel-e a helyi épitési szabalyzatban és az orszagos telepillésrendezési és épitési
kovetelményekrdl szélo 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a tovébbiakban:
OTEK) meghatéarozott kovetelményeknek,

b)4 a kiemelt telepiilésképi vélemény vagy a képviseld-testiilet telepiillésképi
véleménye alapjan a tervezett épitészeti kialakitds megfelel-e a telepiilésképi
kovetelményeknek,

c) a tervezett épitési tevékenység a kulturalis 6rokség védelme jogszabalyban
rogzitett kovetelményeinek a kérelemben foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek
mellett megfelel-e.

(5)5

25. § (1)6 Az épitésiigyi hatésdg az eljarasa soran feltart tények és nyilatkozatok
alapjan az elvi épitési keretengedélyben megallapitja az épitési engedély iranti
kérelem benyujtasanak feltételeit és kereteit.

(2)7 Az épitésiigyi hatésag az elvi épitési keretengedély megadasa targyaban
végzéssel dont.

(3)8 Az épitésiigyi hatésdg az elvi épitési keretengedélyt nem adja meg, ha a
tervezett épitési tevékenység

a)9 engedeélyezését a kiemelt telepiilésképi vélemény nem Javasolta

b) az Etv. 19. § (4) bekezdésében foglaltak szerinti, és a kozponti épitészeti
tervtanacs szakmai véleményében engedélyezésre nem ajanlotta,

c)10 allami magasépitési beruhdzads megvaldsitdsara iranyul, és azt a kozponti
épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményében engedélyezésre nem ajanlotta,

d)11 5000 négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet meghaladdé épilet
megvaldsitdsdra iranyul, és azt a kozponti épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai
véleményében engedélyezésre nem ajanlotta, vagy

e)12 egy épitési telken 1500 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meghalado
és legaldbb hat lakasboél 4ll6 tobblakasos, Uj épitést lakdépiilet megvaldsitdsara
iranyul, és azt a kozponti épitészeti-miszaki tervtanacs szakmai véleményében
engedélyezésre nem ajanlotta.

(3a)13 A képviselG-testilletnek a tervezett épitési tevékenység vonatkozasaban
kiadott telepuleskepl véleményét a hatosag blzonyltekkent veszi figyelembe.

(4) Az elvi épitési keretengedély épitési tevékenység végzésére nem jogosit.

(5)14

(6) Az érdemi dontés harom f6 részbdl all:

a) rendelkezo6 rész,

b) indokolasi rész,

c) figyelmezteté és tajékoztatd rész.

Mobdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) c).
Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 19.
Modositotta: 67/2013. (III. 8.) Korm. rendelet 18. § (6) 3.
Moédositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (4) f), 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. §
4.
Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § i). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Mobdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 28., 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet
20. § b).
Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (11). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

8 Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 11. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-tdl.

9 Modositotta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (6).
10 Beiktatta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (2). Hatalyos: 2022. VIII. 17-tél.
11 Beiktatta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (2). Hatdlyos: 2022. VIII. 17-t4l.
12 Beiktatta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (2). Hatalyos: 2022. VIII. 17-tél.
13 Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 11. §. Mddositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm.

rendelet 61. § 6.

14 Hatdlyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 5. Hatdlytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 21. oldal

(7)1 Az érdemi dontés rendelkezd része végzés esetén az Akr. 81. § (1)
bekezdésében foglaltakon kiviil, az engedély targyatol fliggéen tartalmazza:
a) az ETDR 1gy- és iratazonositoét,
b) a tervezett épitési tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,
c) az épitési tevékenység rovid leirdsat, az épitmény rendeltetését, az 0Onalld
rendeltetési egység szamat és rendeltetésének megjelolését,
d) az engedély megadasanak egyéb feltételeit,
e)2 a kiemelt teleplilésképi véleményt, a képvisel6-testiilet telepiilésképi véleményét
vagy az épitészeti-mliszaki tervtanacs véleményét,
f) az engedély hatdlyat. )
(8)3 A dontés indokolasi része végzés esetén az Akr. 81. § (1) bekezdésében
foglaltakon kiviil, a rendelkezéstol fiiggéen tartalmazza:
a)4 a kiemelt telepiilésképi véleménynek, a képvisel6-testiilet teleplilésképi
véleményének vagy az épitészeti-miszaki tervtandcs véleményének figyelembevételi
modjat, annak indokolasat,
b) az engedély megadasa feltételeinek indokolasat,
c)5
d) az ugyféli kor megallapitdsanak modjat, indokolasat.
(9) A dontés az engedély targyatoél fliggden tartalmazza
a) a figyelmeztetést arra, hogy az engedély épitési tevékenység végzésére nem
jogosit,
b)6
c) a tajékoztatast arrol, hogy a jogorvoslatra nyitva allé6 id6 alatt az lgyfél az
engedélyezés targyat képezd épitészeti-miiszaki dokumentdciéba milyen maédon
tekinthet be.
(10) Az épitésiigyi hatosag a dontésén az értesitettek korét a 26. § (2) bekezdésében
foglaltak szerint feltunteti.
26. § (1) Az elvi épitési keretengedély targyaban hozott dontés széban nem
k6zolheto.
(2) Az iratazonositoval ellatott dontést kozolni kell:
a) ugyféli minéségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett
aa) az épittetovel vagy meghatalmazottjaval,
ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,
ac) azzal, akit az épitésiigyi hatdsag az eljarasba ugyfélként bevont,

b) tdjékoztatasul
ba) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartdasba bejegyezték és iuigyféli jogallassal
nem rendelkezik,
bb) az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési Onkormanyzat
polgarmesterével.

(3)7 A végleges dontést kozolni kell az épittetével vagy meghatalmazottjaval.

(4)8

1 Mbobdositotta: 67/2013. (III. 8.) Korm. rendelet 18. § (7) a), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412.
§ 29.

Moédositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (4) h). Modositva: 420/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 61. § 7. alapjan.

Moébdositotta: 67/2013. (III. 8.) Korm. rendelet 18. § (7) b), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412.
§ 30.

Moédositotta: 19/2018. (II. 14.) Korm. rendelet 58. § (4) i), 420/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 61. §
8

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 20. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § b). Hatalytalan: 2021. I. 1-t6l.
Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 31.

Hatélyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 6. Hatalytalan: 2016. I. 1-t8l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 22, oldal

(5)1 Az épitésiigyi hatésdg a véglegessé valads napjat az ETDR-ben rogziti és az
engedélyezésre  benyujtott  épitészeti-miiszaki = dokumentaciot  elektronikus
engedélyezési zaradékkal latja el.

(6)2 Az elvi épitési keretengedélyezési eljaras soran hozott végleges dontés a hozza
tartozo, engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-milszaki dokumentaciéban
foglaltakkal egyiitt hatalyos.

27. 83 Az elvi épitési keretengedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott egy
évig hatdlyos. Az épittet6 az elvi épitési keretengedély hatdlyossdga alatt
kezdeményezheti az épitési engedélyezési szakasz lefolytatasat.

21. Epitési engedélyezési szakasz

28. § (1) Az 6sszevont engedélyezési eljaras épitési engedélyezési szakaszaban az
épittetd az orszagos épitési kovetelményektol valo eltérés engedélyezését kérheti.

(2) Az O6sszevont eljaras épitési engedélyezési szakasza - kiilon kérelem benyujtasa
nélkil -

a) az épitési engedély iranti kérelemhez el6irt miszaki tartalmu dokumentacio és
mellékletek, valamint

b) az (1) bekezdés esetén, az orszagos épitési kovetelményektol vald eltérés
engedélyezése iranti kérelem mellékleteinek
- az elvi keretengedély hatdlya alatt - az ETDR-be torténo feltoltésével kezd6dik.

(3) Az épitési engedélyezési szakaszban az elvi épitési keretengedélyben foglaltak
az épitésiugyi hatésagot és a szakhatdsagot - azokban a kérdésekben, amelyekrol
kifejezetten rendelkezett, illetve amelyekrol az elvi épitési keretengedélyezési
szakaszban nyilatkozott - akkor is kotik, ha az elvi épitési keretengedély megadasat
kovetden az elvi épitési keretengedély lényeges tartalmat érint6 jogszabalyok, illetve
a kotelez6 hatoésagi eldirasok megvaltoztak.

(4) Az Osszevont eljaras épitési engedélyezési szakaszara, a kérelem tartalmatol
fliggben az épitési valamint az orszdgos épitési kovetelményektdl valo eltérés
engedélyezési eljarasanak szabalyait az e fejezetben meghatarozott eltérésekkel kell
alkalmazni.

(5)4 Az épitésiigyi hatdsdg - az épittetének az Osszevont eljaras iranti kérelmébe
foglalt erre irdnyuld kiillon kérelme alapjan - a végleges épitési engedélyt és a hozza
tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-mliszaki dokumentaciot a
véglegessé valas tudomasra jutasatol szamitott hadrom napon belill az épitteté errdl
sz0l6 rendelkezésének megfelel6 modédon megkilldi az épittetének vagy
meghatalmazottjanak.

VI. FEJEZET
OSSZEVONT TELEPITESI ELJARAS

22. Az 6sszevont telepitési eljaras esetkore és altalanos szabdlyai

29. §5 (1) Az épitteto - a sajatos épitményfajtak kivételével - az 6sszevont telepitési
eljaras lefolytatasat kérelmezheti, ha az épitési beruhazas megvaldsitdsdhoz az aldbbi
eljarasok, vagy azok egy részének lefolytatasa sziikséges:

a)6 a teleplilésrendezési terv készitésének, modositasanak egyeztetési eljarasa,

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 32.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 33.

Megallapitotta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 3. §. Médositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm.
rendelet 412. § 34., 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § c).

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 35., 36.

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (10). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.
Moédositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 9.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 23. oldal

b) a telek beépitésével kapcsolatos kovetelmények tisztdzasara szolgalod elvi épitési
keretengedélyezési eljaras,

c) a kornyezetvédelem vonatkozdsaban a Khvr. szerinti

ca) kornyezeti hatdsvizsgalati eljaras, vagy
cb) egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljaras,

d) a foldvédelem vonatkozasdban, ha az épitési beruhazads termdéfold
igénybevételével is jar, a termo6fold végleges mas célu hasznositdsanak engedélyezési
eljarasa,

e) az erdovédelem vonatkozdsdban, ha az épitési beruhazas erdéteriilet
igénybevételével is jar, az erdéteriilet igénybevételének engedélyezési eljarasa,

1 telekalakitdsi engedélyezési eljaras, ha az épitési beruhdzashoz a
telepiilésrendezési terv modositdsa nem sziikséges,

g) a régészet vonatkozasaban

ga) a régészeti feltaras engedélyezési eljarasa, vagy

gb) a kulturdlis 6rokség védelmérdl szold torvény szerint nagyberuhazasnak
minGsilé  épitési beruhdzds esetén a probafeltardas bejelentésének
tudomasulvételére iranyuld eljaras,

h) az épitési engedélyezési eljaras,

i) az orszagos épitési kovetelményektdl vald eltérés engedélyezése iranti eljaras.

(2) Az 6sszevont telepitési eljaras

a) az (1) bekezdés a)-g) pontja szerinti eljarasokat osszevond telepitési
hatésvizsgalati szakaszbol (a tovabbiakban: THSZ) és

b) az (1) bekezdés c pont cb) alpontja, h) és i) pontja szerinti eljardsokat 6sszevono
integralt épitési engedélyezési szakaszbol (a tovabbiakban: IESZ)
all.

(3) Az 6sszevont telepitési eljards iranti kérelem az eljardsnak a THSZ és az IESZ
szakaszara is vonatkozik, azonban a kérelem benyujtasakor csak a THSZ
meginditdsahoz eldirt mellékleteket kell benyujtani.

(4)2 Az oOsszevont telepitési eljards a beruhazassal érintett telekre vonatkozo
teleplilésrendezési terv készitésével vagy mobdositdsaval parhuzamosan is
kezdeményezhetd.

(5)3 Ha az épitteté6 az (1) bekezdés c)-g) vagy i) pontja szerinti jogerds vagy
végleges hatdsagi engedélyek barmelyikét mar kialon eljardsban megszerezte, az az
O0sszevont telepitési eljarasban - az engedély hatalya alatt - felhasznalhato.

(6)4 Az eljaro épitésiigyi hatdésagnak az Osszevont telepitési eljarasban az elvi
épitési keretengedélyezési és az integralt épitési engedélyezési eljaras lefolytatasara
a III. fejezetben foglalt, valamint az épitési engedélyezési és 6sszevont engedélyezési
eljarasra vonatkozo rendelkezéseit, a telekalakitasi eljaras lefolytatdsara az e
rendelet elektronikus iigyintézésre vonatkozo, valamint az egyes foldigyi eljarasok
részletes  szabalyair6l  sz6lé  kormanyrendelet  telekalakitdsra  vonatkozdé
rendelkezéseit az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(7) Ha az oOsszevont telepitési eljaras keretében az (1) bekezdés c¢) pontja szerinti
eljaras keril lefolytatdasra, e tekintetben a kornyezet- és természetvédelmi
szakkérdések vizsgalata soran megfelel6en alkalmazanddk a Khvr.-ben meghatarozott
eljarasi cselekményekre vonatkozo rendelkezések is.

23. Epitésiigyi hatdsdgi szolgdltatas igénybevétele az 6sszevont telepitési eljaras
meginditasa el6tt

Moédositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 9.
Moébdositotta: 420/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 61. § 9.
Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 37.
Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 38.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 24, oldal

30. §1 Az épitteté6 az épitési beruhdzas helyétdl, jellegétdl fliggéen a hatodsagi
szolgaltatas keretében - elektronikus kérelem és gytijté tarhely igénybevétele esetén
az elektronikus gyiljté6 tarhelyen tarolt dokumentumaihoz valé hozzaférés
biztositdsaval - az eljaro épitésiigyi hatésagtol

a) tdjékoztatast kérhet

aa) az erdd igénybevételének feltételeir6l, a benyujtanddé mellékletekrol, azok
tartalmaral,

ab) a beruhdzassal érintett telekre vonatkozdéan a terméfold mindségérdl, a mas
célu hasznositas engedélyezéséhez benyudjtandé mellékletekrdl, azok tartalmarol,

ac) elbzetes régészeti dokumentacié és a foldmunkakat bemutatdé tervek
benyujtdsaval a beruhdzdassal érintett telek régészeti érintettségérol és a régészeti
orokség védelme érdekében elvégzendo régészeti feladatokrol,

ad) arrdl, hogy van-e a tevékenységnek jelentds hatasa a kornyezetre, ettdl fiiggéen
milyen tovabbi kornyezetvédelmi engedélyek lefolytatdsra keriiljon sor és annak mi a
tartalma,

b) kérheti tovabba

ba) annak vizsgalatdt, hogy az elektronikus gyljt6 tarhelyre feltoltott
dokumentumok tartalma, a kérelem és mellékletei, a rendelkezésre all6 el6zetes
szakhatésagi allasfoglalasok megfelelnek-e a THSZ lefolytatdsahoz,

bb) tdjékoztatasat arrél, hogy az Osszevont telepitési eljaras lefolytatdsahoz
sziikséges-e tovabbi melléklet becsatolasa vagy szakhatdsagi kozremiikodés,

bc) tajékoztatasat az Osszevont telepitési eljards és a szakhatdsagi kézremiikodés
illetékének, illetve igazgatdsi szolgdltatdsi dijanak, valamint jogszabalyban
meghatarozott eljarasi koltségének mértékérol,

bd) tajékoztatasat a leendé ligyféli korrdl és a varhaté hatasteriletrol.

24.2 Az 0sszevont telepitési eljaras iranti kérelem és az eljaras meginduldsa

31. §3 (1) Az Osszevont telepitési eljaras lefolytatdasara irdnyuld kérelemnek - a
kérelmezett eljarasoktol fliggéen - tartalmaznia kell

a) az 0sszevont telepitési eljarasban lefolytatandé eljarasok megnevezését,

b) az épitési beruhazas jellegét és rovid ismertetését,

c) a termo6fold végleges mas célu hasznositasa esetén

ca) a mas célu hasznositdshoz sziikséges teljes teriiletigényt,

cb) a mas célu hasznositas pontos céljat,

cc) azon kormanyrendelet szamat, amely a kérelemben megjelolt telek végleges
mas célu hasznositdsaval jard tervezett épitési beruhazast nemzetgazdasagi
szempontbol kiemelt jelentéségi liggyé nyilvanitotta, vagy

cd) azon kormdanyhatarozat szamat, amely a kérelemben szerepld telket beruhazasi
célteriletté nyilvanitotta,

d) erdéteriilet igénybevétele esetén, a tervezett igénybevétel kozérdekkel vald
O0sszhangjanak pontos meghatarozasat és az indokoltsaganak alatdmasztasat,

e) a kérelmezett telekalakitas céljat,

f) a THSZ-ben lefolytatandé eljarasokhoz benyujtandé mellékletek felsorolasat.

(2) Az épitéstigyi hatésag a kérelemnek az ETDR-be valé érkeztetését kovetod
munkanaptdl szamitott 6t napon beliil az eljaras megindulasarol

a) elektronikusan értesiti

aa) az épitéssel vagy telepiilésrendezéssel érintett illetékes 6nkormanyzatot,

ab) nemzetkozi eljards esetén - a kornyezetvédelemért felelés miniszter utjan - a
hatésvisel¢ felet,

b) a kapcsolattartas médjara megjelolt rendelkezésének megfeleléen értesiti4

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (11). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.
Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (12). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.
Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (12). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.
Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 21.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 25. oldal

ba) az épittetét és az épitési tevékenységgel érintett telek - az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szO0lé kormanyrendelet szerinti
mez6gazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosat,

bb) az ismert ugyfelet.

25. Telepitési hatasvizsgalati szakasz

32. §1 (1) A kérelemhez - a THSZ-ben 0sszevonhatdé kérelmezett eljarasoktol
fliggéen - mellékelni kell

a) a 8. mellékletben meghatarozott épitészeti-miiszaki dokumentacioét,

b)2 a kérelmezett engedélytél fliggben az arra vonatkozé jogszabalyban
meghatarozott mellékletet,

c)3

d)4 ha a kérelem benyujtdsakor rendelkezésre all a 29. § (1) bekezdése szerinti
eljarasokban hozott jogerds vagy végleges dontések megnevezését, iktatészamat és
keltét, vagy az ETDR ugy- és iratazonositojat,

e)5 az Etv. 19. § (4) bekezdése szerinti esetben annak igazoldsat, hogy az
épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményt adott.

(1a)6 A telepitési hatdsvizsgalati szakaszban - a THSZ-ben Osszevonhat6
kérelmezett eljarasoktol fliggden - igazolni kell, hogy a telepiilésrendezési szerz6dés
megkotésre kerilt, vagy a telepiilésrendezési terv tervezete a jogszabdlyi
kovetelményeknek megfelel.

(2) Az épitésiigyi hatésdg a THSZ-ben a kormanyrendelet szerinti szakhatdsagot
keresi meg a szakhatdsag allasfoglalasanak beszerzése érdekében.?

(3) A szakhatosdg a dokumentdciéo hidnyainak potldsara az eljarasdban egy
alkalommal bocsathat ki hidnypotlasi felhivast, a szakhatdosagi megkereséstol
szamitott 6t napon beliil és legfeljebb tiz napos teljesitési hataridé megjelolésével.

(4)8 A telepiuilésrendezési terv készitésének, modositdsdanak egyeztetési eljarasat a
telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 kormanyrendelet szerint az
e fejezetben foglalt eltérésekkel kell lefolytatni.

(5) Az épitéstigyi hatdésdg a kérelem tartalmatol fliggéen a 7. melléklet III.
pontjaban meghatarozott szakkérdéseket vizsgalja.

33. § (1)9 Az Etv. 19. § (4) bekezdés szerinti esetben, valamint az allami
magasépitési beruhdzasok megvaldsitdsarol szélé torvény szerinti allami
magasépitési beruhazas esetében az épitésiigyi hatésag a kérelmet elutasitja, ha a
kozponti épitészeti-miiszaki tervtanacs a szakmai véleményében a tervdokumentaciét
engedélyezésre nem ajanlotta.

(2)10 Ha a telepiilésrendezési terv véleményezési eljardsa is a THSZ-ben Kkeriil
lefolytatasra, akkor a szakhatésagok alldsfoglalasanak a telepililésrendezési terv
elfogadasaval kapcsolatos - a telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és
elfogadasdnak rendjérol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szoldo kormanyrendeletben foglaltak szerinti tartalma - véleményt
is tartalmaznia kell.

1 Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (13). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.

2 Mboébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 39.

3 Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 22. Hatélytalan: 2018. I. 1-t6l.

4 Mboébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 40.

5 Megallapitotta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 15. §. Hatalyos: 2018. VIII. 14-t6l.
Moédositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 7.

6 Beiktatta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (12). Mddositotta: 420/2021. (VIIL. 15.) Korm.
rendelet 61. § 9.

7 Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 41.

8 Modositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 10.

9 Megallapitotta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 16. § (1). Mddositotta: 315/2022. (VIII. 16.)

Korm. rendelet 4. § (5) b).
10 Modositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 11.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 26. oldal

(3)1 A telepitési engedélyben az épitésiigyi hatésadg az eljaras soran feltart tények
és nyilatkozatok, tovabba a szakhatésagok alldsfoglaldsa alapjan megallapitja a
tervezett beruhdzas telepitési feltételeit és kovetelményeit, az épitési engedély
megadasanak telepitési kereteit, a tervezett tevékenység folytatdsanak
kornyezetvédelmi feltételeit, tovabba a telepiilésrendezési terv mddositasa esetén a
teleplilésrendezési tervvel kapcsolatos megallapitasait és jovahagyasanak szakmai
feltételeit.

(4) A telepitési engedély az 6sszevont eljarasok fajtaitél fliggéen egyben

a) elvi épitési keretengedély,

b) telekalakitdsi engedély,

c) termo6£fold végleges mas céli hasznositadsanak engedélye,

d) az erd¢ teriileti igénybevételének engedélye,

e) régészeti feltarasi engedély,

f) kornyezetvédelmi engedély vagy egységes kornyezethasznalati engedély,

g)2 a telepillésrendezési tervvel kapcsolatos vélemény.

(5)3 A telepitési engedély targyaban hozott dontés rendelkezd része az Akr. 81. § (1)
bekezdésében foglaltakon kivil - a (4) bekezdés szerinti tartalomtdl fiiggben -
tartalmazza:

a) az ETDR 1igy- és iratazonositoét,

b) a tervezett épitési beruhdzds, a beruhdzdsra vonatkozo teljesitmény és
kibocsatasi adatok, valamint technoldgia rovid leirasat, a tervezett épitmény
rendeltetését, az ismert és vizsgalt 0Onalld rendeltetési egységek szamat és
rendeltetésiik megjelolését,

c) a tervezett épitési beruhazassal érintett telek cimét, helyrajzi szamat,
mezdgazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek helyrajzi szamat,

d) az eljaro hatésag - kérelemtdél fliggéen - hozott dontését, az engedély feltételeit,

e) a termofold végleges mas céli hasznositasdnak engedélyezési feltételeire, a
foldvédelmi jarulék megfizetésére vonatkozo eldirasokat,

f) az erdé igénybevételének engedélyezésére, feltételeire, az erdévédelmi jarulék
megfizetésére vonatkozo6 rendelkezéseket,

g)4 az engedély hatdlyat,

h) a szakhatdsagok allasfoglalasat és kikotéseit,

i)5 a telepillésrendezési tervvel kapcsolatos - a telepilléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiillésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé kormanyrendeletben foglaltak szerinti - véleményt, a
jovahagyas szakmai feltételeit,

j)6 az épitészeti-miiszaki tervtanacs véleményét.

(6) A dontés az engedély targyatol fliggéen tartalmazza:

a) a tdjékoztatast arrdl, hogy

aa)’ a telepitési engedély megadasarodl szolé végzés ellen 6ndlld jogorvoslatnak
helye nincs, az abban foglaltak csak az integralt épitési engedély elleni
jogorvoslatban tamadhatok,

ab) a teleplte51 engedely a kornyezethasznalat megkezdésére, épitési
tevékenység végzésére nem jogosit,

ac) a régészeti feltaras a telepitési engedély kézhezvétele utan megkezdheto,

—_

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 23., 420/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet
61.§12.

Moédositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 13.

Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (15). Mddositotta: 457/2017. (XII. 28.)
Korm. rendelet 412. § 42.

Moédositotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § d).

Moébdositotta: 420/2021. (VIIL. 15.) Korm. rendelet 61. § 14.

Beiktatta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 16. § (2). Hatdlyos: 2018. VIII. 14-t4l.
Modositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (1) d).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 27. oldal

ad)l az engedélyezett végleges mas célu termo6fold felhasznalast, erdd
igénybevételt, kornyezethasznalatot és a kérelmezett tevékenységet, a telepitési
engedélyben meghatarozott idén belill és csak a végleges integralt épitési
engedély birtokdban szabad megkezdeni és folytatni,

ae)? a telekalakitasi engedély alapjan a valtozas ingatlan-nyilvantartason valé
atvezetése csak az integralt épitési engedély véglegessé valasa utan kérhetd, és
az atvezetés megtorténtét az épitteté az épitdipari kivitelezési tevékenység
megkezdésekor az épitési naploban torténd rogzitéssel igazolni koteles,

af) a telepitési engedély nem mentesiti az épittet6t a kornyezethaszndlat és az
épitési tevékenység megkezdéséhez az egyéb jogszabalyokban eldirt
engedélyek, hozzajaruldsok vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége
alol,

ag) az ugyfél az engedélyezés targyat képezé dokumentdciéoba mikor, hol és
milyen modon tekinthet be,

b) a figyelmeztetést arra, hogy

ba) a foldvédelmi és az erdévédelmi jarulékot az elbirt hataridére be kell fizetni,
bb) az eldirt régészeti feltarast a kivitelezés megkezdéséig be kell fejezni.

34. § (1)3 A telepitési engedély egy évig hatdlyos, kivéve, ha a hatdlyossaga alatt az
IESZ lefolytatasat a mellékletek benyujtasaval kezdeményezték.

(2) A telepitési engedély

a) kornyezethasznalat megkezdésére,

b) épitési tevékenység végzésére
nem jogosit, és nem mentesiti az épittetét a kornyezethaszndlat és az épitési
beruhdzds megvaldsitdsdhoz, az épitési tevékenység megkezdéséhez a jogszabaly
szerint sziikséges mas hatésagi engedélyek vagy hozzdjaruldsok megszerzésének
kotelezettsége aldl.

(3) A régészeti feltaras a telepitési engedély kézhezvétele utan megkezdhetd.

(44 Az engedélyezett végleges mas célu termo6fold felhaszndlast, erdé
igénybevételt, kornyezethasznalatot és a kérelmezett tevékenységet a telepitési
engedélyben meghatarozott idén beliil és csak a végleges integralt épitési engedély
birtokdban szabad megkezdeni és folytatni.

(5)5 A telekalakitasi engedély alapjan a valtozas ingatlan-nyilvantartason vald
atvezetése csak az integralt épitési engedély véglegessé valasa utan kérhetd, és az
atvezetés megtorténtét az épittet6 az épitdipari Kkivitelezési tevékenység
megkezdésekor - az épitési naploban torténd rogzitéssel is - igazolni kételes.

(6) A telepitési engedélyrol szolo, iratazonositoval ellatott végzést k6zolni kell:

a) ugyféli minéségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett

aa) az épittetovel vagy meghatalmazottjaval,

ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,

ac) azzal, akit az épitésiigyi hatdsag az eljarasba tugyfélként bevont,

ad)é6 az orszaghataron atterjedé kornyezeti hatasok vizsgdlatarol szdlo,
Espooban (Finnorszag), 1991. februar 26. napjan aldirt egyezmény (a
tovabbiakban: Espooi egyezmény) szerinti nemzetkozi eljaras esetén a
hatasviselo féllel,

b) tdjékoztatasul

ba) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre
vonatkozé jogat az ingatlan-nyilvantartdasba bejegyezték és iigyféli jogallassal
nem rendelkezik,

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 43.

Moébdositotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (22) 5., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet
412. § 44.

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 12. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 45.

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 46.

Moédositotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (22) 6.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 28. oldal

bb) az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési Onkormanyzat
polgarmesterével,

bc) azzal a hatdésaggal, amely az iigyben szakhatdésagi allasfoglalast adott,

bd)1

be) a Magyar Nemzeti Muzeummal, ha az engedély egyben régészeti feltarasi
engedély is.

26. Integralt épitési engedélyezési szakasz

35. §2 (1)3 Az IESZ meginditdsat a telepitési engedély véglegessé valasatol
szamitott egy éven belill kiilon kérelem nélkiil, a 29. § (1) bekezdés a) pontja szerinti
esetben az érintett telepililésrendezési terv hatalybalépését kovetéen lehet
kezdeményezni az el6irt mellékletek benyujtasaval.

(2) Az IESZ meginditdsdhoz - az IESZ-ben osszevonhatd kérelmezett eljarastol
fligg6en - mellékelni kell

a) digitdlis formatumban adathordozon vagy az ETDR-be torténé feltoltéssel

aa) a 8. mellékletben meghatarozott épitészeti-miiszaki dokumentaciot,

ab) a 7. melléklet szerinti dokumentaciot,

b) a telepitési engedélyben tett kikotes, feltétel teljesitésének igazolasat,

c)4 ha az IESZ meginditdsakor rendelkezesre all a 29. § (1) bekezdés c)-g) pontja
szerinti o©nallé eljarasban kiadott jogerds vagy Vegleges engedelyt annak
megnevezését, iktatészamat és keltét, vagy az ETDR igy- és iratazonositéjat,

d)5 az Etv. 19. § (4) bekezdése szerinti esetben annak igazoldsat, hogy az
épitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményt adott,

e)6 a d) pontban foglaltak kivételével annak igazolasat, hogy a képviselo6-testiilet
teleptilésképi véleménye rendelkezésre all.

(3) Az IESZ megindulasardl az epltesugyl hat6sag a mellékleteknek az ETDR-be vald
érkeztetését koveté munkanaptol szamitott 6t napon beliil

a) elektronikusan értesiti

aa) az épitéssel vagy telepiilésrendezéssel érintett illetékes 6nkormanyzatot,

ab) ha az épitési tevékenység és az épitményben folytatott tevékenység alapjan
orszaghataron atterjedé jelentés kornyezeti hatds bekovetkezése - killonésen az
Espooi egyezmény III. fiiggelékében szereplé ismérvek alapjan - feltételezhetd, az
Espooi egyezmény szerinti értesités kiildése érdekében a kornyezetvédelemért felelds
minisztert,

b) a kapcsolattartas médjara megjelolt rendelkezésének megfeleléen értesiti?

ba) az épittetét és az épitési tevékenységgel érintett telek - az orszagos
telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrél szO0lé kormanyrendelet szerinti
mezO6gazdasagi birtoktest esetén az ahhoz tartozé valamennyi telek, épitmény,
épitményrész tulajdonosat

bb) az ismert ugyfelet.

(4)8

(5)9 Az épitésiigyi hatdosdg a kérelem tartalmatél fiiggéen a 7. mellékletben
meghatarozott szakkérdéseket vizsgalja.

Hatalyon kiviil helyezte: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (25). Hatalytalan: 2015. IV. 1-t6l.
Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (16). Hatalyos: 2015. IV. 1-t6l.
Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 47., 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet
61.8§09.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 48.

Beiktatta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 17. § (1). Hatdlyos: 2018. VIII. 14-t6l. Mo6dositotta:
13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 7.

Beiktatta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 17. § (1). Médositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm.
rendelet 18. § 6., 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 15.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 24.

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 25. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.
Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 49.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 29. oldal

(6) Az integralt épitési engedély iranti kérelem elbirdldsa sordan a telepitési
engedélyben foglaltak az épitésiigyi hatésagot és a szakhatdsagokat - azokban a
kérdésekben, amelyekrdl kifejezetten rendelkeztek, illetve amelyekrél a telepitési
hatdsvizsgalati szakaszban nyilatkoztak - akkor is kotik, ha a telepitési engedély
megadasat kovetden a telepitési engedély lényeges tartalmat érinté jogszabdlyok,
illetve a kotelezé hatdsagi el6irdsok megvaltoztak.

(7) Ha a THSZ kivaltotta a telekalakitasi engedélyezési eljarast, akkor az integralt
épitési engedély megadasanak nem feltétele a telek rendezettsége. A telekalakitasi
engedély alapjan a valtozas ingatlan-nyilvantartdson valé atvezetésérodl az épittetd
koteles a kivitelezés megkezdéséig gondoskodni.

(8)1 Ha a THSZ kivaltotta a telepiilésrendezési terv egyeztetési eljarasat, akkor az
integralt épitési engedély iranti kérelem csak a telepililésrendezési terv elfogadasat és
hatalybalépését kovetden biralhato el.

(9)2 Az epltesugyl hatdésag az integralt épitési engedély iranti kérelmet elutasitja, ha
a tervezett épitési tevékenység engedelyezeset az Etv. 19. § (4) bekezdése szerinti
esetben, valamint az allami magasépitési beruhazasok megvalésitasarol szol6 torvény
szerinti allami magasépitési beruhazas esetében a kozponti épitészeti tervtanacs
szakmai véleményében nem ajanlotta.

(9a)3 A képvisel6-testilletnek a tervezett épitési tevékenység vonatkozasaban
kiadott telepiilésképi véleményét a hatdsag blzonyltekkent veszi flgyelembe

(10) Az IESZ-ben hozott hatirozat rendelkezd része, az épitési engedélyezési
eljarasban hozott dontés 19. § (4) bekezdésében meghatarozott tartalmi elemein kiviil
- a dontés targyatdl fiiggden - tartalmazza:

a) a tervezett épitési beruhdzas, a beruhazasra vonatkozo teljesitmény és
kibocsatasi adatok, valamint technolégia roévid leirdsat, a tervezett épitmény
rendeltetését, az ismert és vizsgalt 0Onalld rendeltetési egységek szamat és
rendeltetésiik megjelolését,

b) az egyseges kornyezethaszndlati engedélyezési eljarasban hozott dontését,

c) az egységes kornyezethasznalati engedély feltételeit.

(11) A hatarozat az engedély targyatol fiiggéen tartalmazza a tdjékoztatast arrdl,
hogy

a) a telepitési engedély megaddasarol szold végzés a hatarozat elleni jogorvoslati
eljarasban tamadhaté,

b)4 a telekalakitdsi engedély alapjan a valtozast az ingatlan-nyilvantartdson az
integralt épitési engedély véglegessé valdsa utadn, az épitdipari kivitelezési
tevékenység megkezdése elott at kell vezetni, és annak megtorténtét az épitteté az
épitéipari kivitelezési tevékenység megkezdésekor - az épitési naploban torténo
rogzitéssel - igazolni koteles,
=7¢)5 a miniszteri rendelet hatélya ald tartozé épililet esetében az épitési engedélytdl
épitési engedélyhez nem kotott épitési tevékenységgel torténd eltérés esetén az
épiilet energetikai jellemzo6inek
=jca) Uj éplilet esetén energetikai tanudsitvannyal igazoltan az épitészeti-miszaki
dokumentaciéban meghatarozott energetikai jellemzoknek vagy a haszndalatbavételi
engedély irdnti vagy haszndlatbavétel tudomasulvétele irdnti kérelem benyujtasanak
napjan hatdlyos miniszteri rendeletben meghatdrozott kovetelményeknek kell
megfelelnie,

Moédositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 16.

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 13. §. Moddositotta: 315/2022. (VIIL. 16.) Korm.
rendelet 4. § (5) b).

Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 13. §. Médositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 61. § 6.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 50.

Megallapitotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 14. §. Hatalyos: 2023. XI. 1-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 30. oldal

=cb) bévités esetén a bévitésre - vagy ha a bévités mértéke meghaladja a bévitend6
épilet hasznos alapteriilletének 100%-at, a teljes épiiletre - vonatkozéan a miniszteri
rendeletben meghatarozott szamitassal vagy energetikai tanusitvannyal igazoltan az
épitési engedélyhez tartozd engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentacidoban foglalt energetikai jellemzéknek vagy a haszndalatbavételre iranyuld
kérelem Dbenytjtasa napjan hatdlyos miniszteri rendeletben meghatarozott
kovetelményeknek kell megfelelnie.

(12) Az integralt épitési engedélyrdl hozott, iratazonositéval ellatott dontést k6zolni
kell:

a) ugyféli minéségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett

aa) az épittetovel vagy meghatalmazottjaval,

ab) az épitési tevékenységgel érintett telek - az orszagos telepillésrendezési és
épitési kovetelményekrol szélé kormanyrendelet szerinti mezdgazdasagi birtoktest
esetén az ahhoz tartoz6 valamennyi telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval,

ac) azzal, akit az épitésiigyi hatdsag az eljarasba tigyfélként bevont,

ad) az Espooi egyezmény szerinti nemzetkozi eljaras esetén a hatasvisel6 féllel,

b) tdjékoztatasul

ba) azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozo
jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték és iigyféli jogallassal nem rendelkezik,

bb) az épitési tevékenység helye szerinti telepiilési 6nkormdanyzat polgarmesterével,

c) azzal a hatdosaggal, amely az tigyben szakhatdsagi allasfoglalast adott.

(13)1 A végleges dontést kozolni kell az épittetovel vagy meghatalmazottjaval.

(14) Az épitésiigyi hatdsag

a)?2 a dontés véglegessé valasat kovetden haladektalanul tdjékoztatast ad az ETDR
altalanos feliiletén a végleges engedély targyarol és tipusarol, tovabba

b)3 véglegessé valasara tekintet nélkiil a kozhirré teszi azt az integralt épitési
engedély targyaban hozott hatdrozatot a telepitési engedély targyaban hozott
végzéssel egyutt, valamint a felfliggesztés targyaban hozott végzést, amelyet olyan
eljarasban hozott, ahol a tevékenység kovetkeztében varhatdé kornyezeti hatdsok
jelent6ségét vizsgalta.

VII. FEJEZET

AZ ORSZAGOS EPITESI KOVETELMENYEKTOL VALO ELTERES
ENGEDELYEZESI ELJARASA

27. Az orszagos épitési kovetelményektdl vald eltérés engedélyezése iranti kérelem és
mellékletei

36. § (1) Az OTEK IV. Fejezetében foglalt eloirdsoktol eltéré miszaki megoldas
tervezése esetén az orszagos épitési kovetelményektdl valo eltérés engedelyezesere
az OTEK 111. § (4) bekezdésében foglaltak tekintetében - figyelemmel a természeti
er6forrasok fenntarthatésdganak biztositdsara vonatkozé kovetelményekre - az
épitésiigyi hatosagtol engedély kérheto.

(2)4 Az orszagos épitési kovetelményektol vald eltérés engedélyezése iranti
kérelmet el6 lehet terjeszteni

a) 6nallo kérelemként,

b) az épitési vagy a fennmaradasi engedély iranti kérelemmel egyiitt,

c) az 0sszevont engedélyezési eljaras masodik szakaszaban az épitési engedélyezési
szakaszban, vagy

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 51.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 52., 53.

Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 54., 55.

A 394/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet 65. § (3) szerinti szoveggel 1ép hatalyba.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 31. oldal

d) az oOsszevont telepitési eljards masodik szakaszaban az integralt épitési
engedélyezési szakaszban.

(3) A kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell

a) a 8. mellékletben meghatarozott azon épitészeti-miiszaki dokumentacio részeket,
amelyeket az eltérés miiszaki tartalma érint,

b) a miiszaki leirdsban az eltérés miiszaki sziikségességének bemutatasat,

c) ha a kérelem benyujtdsakor el6zetes szakhatdosagi allasfoglalas nem all
rendelkezésre, a szakhatdésdg megkereséséhez sziikséges 5. melléklet szerinti
dokumentaciot,

d)l

(4) A kérelemhez mellékelni lehet

a) ha a kérelem benyujtasakor rendelkezésre all, az iigyben érintett szakhatosag
elézetes allasfoglaldsat - amennyiben az nem az ETDR igénybevételével keriilt
beszerzésre - és a hozza tartozd, a szakhatésag altal zaradékolt épitészeti-miiszaki
dokumentaciot,

b)2 a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat.

28. Az orszagos épitési kovetelményektdl vald eltérés engedélyezése iranti kérelem
elbirdlasa, a dontés meghozatala

37. § (1) Az eljaras meginditasardl nem kell értesitést kibocsatani.

(2)3

(3) Az épitésiigyi hatdésadg a kérelem elbirdldsa soran vizsgalja, hogy a tervezett
eltérés, az érintett szakhatésag dllasfoglaldsa, illetve a rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalat kovetelményeinek figyelembevételével engedélyezheté-e.

(4)4

(5) A hatarozat harom f6 részbdl all:

a) rendelkezo6 rész,

b) indokolasi rész,

c) figyelmezeté és tdjékoztatd rész.

(6) Az onalléan elbterjesztett kérelem iigyében hozott hatdrozat rendelkezé része,
az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil tartalmazza:5

a) az ETDR iigy- és iratazonositot,

b) az érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

c) a tervezett és engedélyezett eltérés rovid leirasat,

d) az engedély hatdlyat.

(7) Az ondlléan eloterjesztett kérelem iigyében hozott hatdrozat tartalmazza a
tdjékoztatast arrdl, hogy

a) az eltérési engedély onmagdaban épitési tevékenység végzésére nem jogosit, és
nem mentesiti épittetét az egyéb jogszabalyokban eldirt engedélyek, hozzdjarulasok
vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége aldl,

b) az eltérési engedély hatdlya nem hosszabbithaté meg,

c) az épitésiigyi hatdsagot kizdrolag a hatdlyossaga alatt benyujtott épitési vagy
fennmaradasi engedély iranti kérelem elbirdlasa soran koti az altala engedélyezett
eltérés tekintetében,

d) a jogorvoslatra nyitva allé id6 alatt az lgyfél az engedélyezés targyat képezod
épitészeti-miiszaki dokumentaciéba milyen médon tekinthet be.

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 26. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Moédositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) c).

Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 27. Hatdlytalan: 2018. 1. 1-t6l.
Hatalyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 9. Hatalytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 56.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 32. oldal

(8) A 36. § (2) bekezdés b) és c) pontja szerinti esetben, az orszagos épitési
kovetelményektol valo eltérés engedélyezése iranti kérelem iigyében az épitésiigyi
hatésag az épitési, illetve a fennmaradasi engedély, a 36. § (2) bekezdés d) pontja
szerinti esetben az integralt épitési engedély targyaban hozott hatarozatdban dont.

(9) Az épitésiigyi hatésag a hatdrozaton feltiinteti az értesitettek korét a 38. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint.

(10)1 Az 6nalldan el6terjesztett kérelemben hozott végleges eltérési engedély egy
évig hatalyos és a hatalya nem hosszabbithat6 meg.

29. A dontés kozlése

38. § (1) Az orszagos épitési kovetelményektdl valo eltérés engedélyezése iranti
kérelem ligyében hozott dontés széban nem ko6zolhetd.

(2) Az iratazonositoval ellatott dontést kozolni kell:

a) ugyféli minéségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett

aa) az épittetovel vagy meghatalmazottjaval,
ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,

b) tdjékoztatasul azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozd jogat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték és tgyféli
jogallassal nem rendelkezik,

c) azzal a hatosaggal, amely az tigyben szakhatdsagi allasfoglalast adott.

(3)2 A végleges dontést kozolni kell az épittetével vagy meghatalmazottjaval, a
véglegessé valastol szamitott harom napon beliil a kapcsolattartads moédjara megjelolt
rendelkezésének megfeleléen.

(4)3 A dontés véglegessé valasa esetén az épitésiigyi hatésag a Veglegesse valas
napjat az ETDR-ben rogziti és az engedélyezésre benyujtott épitészeti-miiszaki
dokumentaciét elektronikus engedélyezési zaradékkal latja el.

(5)4 A végleges dontés a hozza tartozd, engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miiszaki dokumentaciéban foglaltakkal egyiitt hatalyos.

VIII. FEJEZET
HASZNAILATBAVETELI ENGEDELYEZESI ELJARAS

30. A haszndlatbavételi engedély iranti kérelem és mellékletei

39. § (1)5> Haszndlatbavételi engedély alapjan vehet6 haszndlatba az a
rendeltetésszeri és biztonsagos hasznalatra alkalmas épitmény, épitményrész,
amelyre az épittetonek épitési engedélyt kellett kérnie, ha

a)6

b) annak haszndalatbavételi engedélyezési eljardsdba szakhatdsagot sziikséges
bevonni, vagy

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 57.

Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 8.

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (13). Hatalyos: 2018. I. 1-tél. A
hatalybalépését kovetGen indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (13). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (10). Mddositotta: 144/2017. (VI. 12.)
Korm. rendelet 16. § c).

Hatdlyon kiviil helyezte: 306/2016. (X. 13.) Korm. rendelet 15. § c). Hatalytalan: 2016. X. 14-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 33. oldal

c) a 11/A. § (1) bekezdés szerinti épitésiigyi hatésag épitési engedélye a 6. melléklet
III. tdbldzatdban meghatarozott valamely szakkérdés tekintetében kikotést vagy
feltételt tartalmazott, vagy ha az épitési tevékenységgel az engedélyezett tervektol
eltértek és az eltérés a vizsgalt szakkérdést érinti.

(2)1

(3) A haszndlatbavételi engedély iranti kérelemmel egy idében a fennmaradasi
engedélyezésre iranyuld kérelem is el6terjeszthetd.

(4)2 A haszndlatbavételi engedély iranti kérelmet az épitteté az épitmény
rendeltetésszeri és biztonsagos haszndlatra alkalmassa valasakor, az épitési
engedély hatdlyossaga alatt - a haszndlatbavétel el6tt - nyujtja be az épitésiigyi
hat6saghoz.

(5)3 Uj épiulet épitése vagy meglévé épiilet - az az ingatlan-nyilvantartasi térképi
adatbazisban valtozast eredményez6 - bovitése esetén a haszndlatbavételi engedély
irdnti kérelem elGterjesztésével egyidében az ingatlaniigyi hataskorében eljaro
févarosi és varmegyei kormanyhivatal altal hatdlyos zaradékkal ellatott, a valtozas
ingatlan- nyllvantarta81 atvezetéséhez kilon jogszabalyban elSirt valtozasi vazrajzot az
Orszéagos Epitésiigyi Nyilvantartasba (a tovabbiakban: OENY) elektronikusan fel kell
tolteni.

(6) Az (5) bekezdésben meghatarozott valtozasi vazrajz feltoltésének hidnya a
haszndlatbavételi engedélyezési eljaras lefolytatdsat és a hasznalatbavételi engedély
kiadasat nem akaddlyozza, azonban ha az (5) bekezdésben foglaltaknak a kérelmezd
nem tett eleget, az épitésiigyi hatésdg a hasznalatbavételi engedély rendelkezo6
részében hataridé megjelolésével kotelezi az épittet6t a valtozasi vazrajznak az
OENY-be torténé elektronikus feltoltésére.

(7)4 Egy telken, egy épitésiigyi hatésagi engedély alapjan iitemezetten megépiilt
tobb épitményre vagy o6nallé rendeltetési egységre kiillon-kiilon titemenként is lehet
hasznalatbavételi engedélyt kérelmezni. Amennyiben az épitési engedély egy telken
tobb épitményre vonatkozik, de nincs litemezve, a hasznalatbavételi engedély kiilon
épitményenként is megkérhet6 akkor, ha az épitmény a rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalatra onalléan is alkalmas.

(8) A haszndlatbavételi engedély iranti kérelemhez, a tartalmatél fliggéen
mellékelni kell

a) papir alapon vezetett épitési naplo esetében

aa)5 a fovallalkozd kivitelezének az épitdipari kivitelezési tevékenységrél szolo
191/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Epkiv.) 14. §-4dban
meghatarozott tartalmu nyilatkozatat,

ab) a 4. melléklet szerint kitoltott statisztikai lapot,

b)6 a szakhatdésdg megkereséséhez sziikkséges 5. melléklet szerinti dokumentacioét,
ha a kérelem benyujtdsakor elézetes szakhatdsagi 4llasfoglalds nem &ll
rendelkezésre,

c)7 a lejart hatalyu épitési engedéllyel rendelkez6 épitmény esetében az épitbipari
kivitelezést végzd févallalkozo kivitelezd vagy épitésiigyi miiszaki szakértd Epkiv. 14.
§-dban meghatarozott tartalmu nyilatkozatat,

d)8 a févallalkozo kivitelez6 haldla vagy megsziinése esetén az épitésiigyi muliszaki
szakértd Epkiv. 14. §-4ban meghatarozott tartalmu nyilatkozatat.

1 Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 28. Hatalytalan: 2018. I. 1-t6l.
2 Modositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (11) d), 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 13. §
a).

Modositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (11) e), 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. §
(22) 7., 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 12. § a), 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (1)
b), 616/2022. (XII. 29.) Korm. rendelet 143. §.

Megallapitotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (1). Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.
Megallapitotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 8. §. Hatalyos: 2019. X. 24-t4l.

Moébdositotta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 10. § a).

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 14. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 14. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 34. oldal

=(8a)l Az épittetének a hasznalatbavételi engedély iranti kérelem benyujtasadig a
miniszteri rendelet hatdlya ala tartozé 1j épiiletek esetében az energetikai
tanusitvanyt az OENY-ben ki kell allittatnia.

(9) A kérelemhez mellékelni lehet
~a) az ugyben érintett szakhatdsag eldzetes allasfoglalasat - amennyiben az nem az
ETDR igénybevételével keriilt beszerzésre - és a hozza tartozd, a szakhatésag altal
zaradékolt épitészeti-mliszaki dokumentaciét, ha a kérelem benyujtasakor
rendelkezésre all,

b)2 a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat.
=3(10)3 A miniszteri rendelet hatalya ala tartozé épiilet bévitése esetén, ha a bévités
mértéke meghaladja a bovitendd épililet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes
épilletre vonatkozéan a miniszteri rendeletben meghatdrozott szamitassal vagy
energetikai tanusitvannyal kell igazolni az épitési engedélyhez tartozo engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacioban foglalt energetikai
jellemzdéknek vagy a haszndalatbavételre iranyuld kérelem benyujtdsa napjan hatalyos
miniszteri rendelet kovetelményeinek valé megfelelést.

31. A haszndlatbavételi engedély iranti kérelem elbiralasa, a dontés meghozatala

40. § (1) Az eljaras meginditasardl nem kell értesitést kibocsatani.

(2)4 A hasznalatbavételi engedély iranti kérelem elbirdldsa soran az épitésigyi
hatésag meggy6zodik arrol, hogy

a) az épitési tevékenységet az épitési engedélynek, mddositott épitési engedélynek,
az ahhoz tartozé6 engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki
dokumentaciénak megfeleléen végezték-e el,

b) a tapasztalt eltérések

ba) épitésiigyi hatdsagi engedélyhez kotottek-e,
bb)5

c) az épitmény az épitési engedélyben megjelolt rendeltetésének megfelelé és
biztonsagos hasznéalatra alkalmas allapotban van-e,

d) az elkészilt épitmény a vonatkozo jogszabdlyoknak, elGirt kovetelményeknek
megfelel-e, valamint

e) az épitmény zavartalan haszndlatdhoz az épitési engedélyben eldirt sziikséges
jarulékos épitmények megvaldsultak-e, a felvonulasi épiilet elbontasra keriilt-e, a
kornyezetrendezést elvégezték-e,

)6 az Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozat vagy a 39. § (8) bekezdés c¢) pontja szerinti
szakértdi vélemény rendelkezésre all-e,

g)7 )

(3) A hasznalatbavételi engedély akkor adhatdé meg, ha az épitmény az OTEK-ban
meghatdrozott rendeltetésszerii és biztonsagos haszndlat kovetelményeinek, az
épitési engedélynek és a hozzd tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-miliszaki dokumentaciénak megfelel és

a)8 az eltérés nem épitésiigyi hatdsadgi engedélyhez kotott és a megvaldsulasi
dokumentacidoban szerepel,

b)9

c)10 a (2) bekezdés f) pontja szerinti dokumentum rendelkezésre all,

Megallapitotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 15. § (1). Hatalyos: 2023. XI. 1-t6l.
Mobdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) c).

Megallapitotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 15. § (2). Hatdlyos: 2023. XI. 1-tdl.
Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 30.

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § j). Hatdlytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 9. § (1). Moédositotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm.
rendelet 21. § b).

Hatdlyon kiviil helyezte: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 13. § b). Hatalytalan: 2019. X. 24-tél.
Megallapitotta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 6. § (1). Hatédlyos: 2016. I. 1-t6l.

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § k). Hatdlytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 9. § (2). Hatéalyos: 2019. X. 24-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 35. oldal

%g)l a miniszteri rendelet hatalya ala tartozo

a) 4j épiilet esetén energetikai tanusitvannyal igazoltan az épitészeti-miszaki
dokumentaciéban meghatarozott energetikai jellemzoknek vagy a haszndalatbavételi
engedély iranti vagy haszndalatbavétel tudomasulvétele irdnti kérelem benyujtdsanak
napjan hatalyos miniszteri rendelet kovetelményeinek megfelel,

=-3db) éplilet bévitése esetén a bivités - vagy ha a bévités mértéke meghaladja a
bévitendé éplilet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes épiilet - a miniszteri
rendeletben meghatarozott szamitdssal vagy energetikai tanusitvannyal igazoltan
megfelel az épitési engedélyhez tartozo engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-mliszaki dokumentaciéban foglalt energetikai jellemzOknek vagy a
hasznalatbavételre iranyulé kérelem benyuljtdasa napjan hatdlyos miniszteri
rendeletben meghatarozott kovetelményeknek.

(4) Ha a haszndlatbavételi engedélyezéskor az épitésiigyi hatdésdg a
rendeltetésszerii és biztonsagos épitményhasznalatot nem gatld hidnyossagokat
tapasztal, a hasznalatbavételi engedélyt megadja és ezzel egyidejlileg megfeleld
teljesitési hataridé megjelolésével és a nem teljesités esetén alkalmazhaté szankcidk
alkalmazasara val6 figyelmeztetéssel - a kotelezésre vonatkozod, e rendeletben foglalt

eloirdsok szerint - kotelezi az épittet6t a még fenndllé hibdk, hidnyossagok
megszintetésére, a kulturdlis 6rokség védelme érdekében sziikséges munkalatok
elvégzésére.

(4a)-(4c)2

(5)3 Az epltesugyl hatosag a haszndlatbavételi engedély megadasat csak akkor
tagadhatja meg és az épitmény hasznalatat csak akkor t11thatJa meg, ha

a) az észlelt hibak, hidnyossagok, valamint a kikotések és feltételek teljesitésének
hidanya az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalhatésagat gatolja vagy
akaddlyozza,
=b)4 0j épllet esetén az nem felel meg a 40. § (3) bekezdés d) pont da) alpontjaban
eloirt kovetelményeknek,
=7¢)5 bévités esetén az nem felel meg a 40. § (3) bekezdés d) pont db) alpontjaban
eloirt kovetelményeknek,

d) az épittetd a 39. § (8a) bekezdésében foglaltaknak nem tett eleget,

e)6 a (2) bekezdés f) pontja szerinti dokumentum nem &all rendelkezésre, vagy

f)7 az épitteté - a 22. §-ban meghatarozott kivétellel - épitésiigyi hatosagi
engedélyhez kotott épitési tevékenységgel tért el az épitési engedélytol és a hozza
tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miliszaki dokumentaciétol.

(6)8

(7)9 A hatdrozat rendelkezé része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil
tartalmazza:

a) az ETDR 1igy- és iratazonositoét,

b) az épitési engedély szamat, keltét,

c) a haszndalatbavételi engedély kikotéseit,

d)10 kotelezést

Megallapitotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 16. § (1). Hatdlyos: 2023. XI. 1-tdl.

Hatalyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 11. Hatdlytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (11). Hatélyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Megallapitotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 16. § (2). Hatalyos: 2023. XI. 1-t6l.
Megallapitotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 16. § (2). Hatdlyos: 2023. XI. 1-t6l.
Megallapitotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 9. § (3). Hatalyos: 2019. X. 24-t6l.

Moédositotta: 306/2016. (X. 13.) Korm. rendelet 15. § d), 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 12. § b).
Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 31. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 59.

Mobdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § e).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 36. oldal

da) a rendeltetésszerii és biztonsdgos haszndalatot nem veszélyezteté kisebb
hibdk és hidnyossdgok esetén a megallapitott hibdk és hidnyossagok
megszintetése érdekében, hatarido kitlizése mellett a sziikséges épitési munkak

elvégzésére,

db)1

dc)2 arrdl, hogy a haszndlatbavételi engedély véglegessé valasat kovetd hatvan
napon belul - amennyiben erre kordbban nem kerult sor - a valtozas

ingatlan-nyilvantartdsi atvezetése, valamint az OENY-ben torténd feltiintetés
érdekében a megvalosult allapotrél a hatalyos foldhivatali zaradékkal ellatott
valtozasi vazrajzot kell az OENY-be feltolteni,

e)3 az épitési tevékenység rovid leirdsat, az épitmény rendeltetését, valamint az
ondallé rendeltetési egységek szamat, rendeltetésének megjelolését és hasznos
alapteriletét 6nallo rendeltetési egységenként.

(8)4 A hatarozat tdjékoztatast tartalmaz arra vonatkozdéan, hogy az épitteté az
épitési, illetve bontasi tevékenység befejezését kovetéen, a haszndlatbavételi
engedély kézhezvételét koveté harminc napon belul (de legkesobb a kikotések
teljesitésekor) - Jogszabalyban meghatarozott mlnosegu és mennylsegu hulladék
keletkezése esetén - koteles elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen
keletkezett hulladékrdl az eldirt épitési hulladék nyilvantarté lapot, illetve a bontasi
tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrél az el6irt bontasi hulladék
nyilvantartd lapot, melyet a hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell benyujtania.

(9) Az épitésiigyi hatdésag a hatadrozaton a 41. § (2) bekezdésében foglaltak szerint
feltinteti az értesitettek korét.

32. A dontés kozlése

41. § (1) A haszndlatbavételi engedély iranti kérelemben hozott dontés széban nem
k6zo6lheto.

(2) Az iratazonositoval ellatott dontést kozolni kell:

a) ugyféli minéségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett

aa) az épittetovel vagy meghatalmazottjaval,

ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,

ac) azzal, akit az épitésiigyi hatdsag az eljarasba tugyfélként bevont,

b) azzal a hatésaggal, amely az ligyben szakhatdsagi allasfoglalast adott.

(3) A végleges dontést k6zolni kell:5

a) az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

b)6

(4)7 A hasznalatbavételi engedély veglegesse valdsa esetén az épitésiigyi hatdsag a
véglegessé valas napjat az ETDR-ben rogziti.

(5)8 Az épitésiigyi hatésdg a végleges hasznalatbavételi engedélyt a véglegessé
valastél szdmitott harom napon belil megkilldi az épittetének vagy
meghatalmazottjdnak a kapcsolattartdas moddjara megjelolt rendelkezésének
megfelelen.

(6) A hasznalatbavételi engedély hatarozatlan ideig hatalyos.

Hatalyon kiviil helyezte: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 10. § b). Hatalytalan: 2016. I. 1-t4l.
Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 60.

Beiktatta: 38/2020. (III. 10.) Korm. rendelet 6. §. Hatalyos: 2020. III. 18-t6l.

Moébdositotta: 312/2021. (VI. 7.) Korm. rendelet 6. § a).

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 61.

Hatdlyon kiviil helyezte: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (5) b). Hatélytalan: 2021. I. 1-t6l.
Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (15). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kovetden indult és a megismételt eljadrasokban kell alkalmazni.

Moédositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 9.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 37. oldal

(7)1 A hatélyos foldhivatali zaradékkal ellatott valtozasi vazrajznak az OENY-be
tortént feltoltését kovetden a Vegleges hasznélatbavételi engedély ETDR-en keresztiil
torténé megkiildésével az épitésiigyi hatésdg megkeresi az ingatlan fekvése szerint
illetékes ingatlaniigyi hatésagot a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése irant.

IX. FEJEZET
FENNMARADASI ENGEDELYEZESI ELJARAS

33. A fennmaradasi engedély iranti kérelem és mellékletei

42. § (1)2 Az épitésigyi hatosag az Etv. 48. § (2) bekezdés a)-c) pontjaban
meghatarozott Jogszerutlen és az Etv. 48. § (5) bekezdésében meghatdrozott
szakszeritlen épitési tevékenységek esetén, amennyiben annak jogszabalyi feltételei
fenndllnak, az épittetd, vagy a tulajdonos kérelmére fennmaradasi engedélyt ad.

(2)3

(3) A fennmaradasi engedély irdnti kérelemben

a) az orszagos épitési kovetelményektdl eltéré miszaki megoldas engedélyezésére,

b)4

c) az (1) bekezdés szerinti jogszeritleniil vagy szakszertiitleniil megépitett épitmény

ca) tovabbépitésére vagy

cb) haszndlatbavételére
iranyulo kérelem is elGterjesztheto.

(4)5 A fennmaradasi engedély iranti kérelemhez tartalmatol figgéen mellékelni kell
az Epkiv. 14. §-dban meghatarozott tartalmt nyilatkozatot, ha az eplte31
tevékenységet épitési napld vezetése nélkiil végezték. A fennmaradasi engedély iranti
kérelem benyujtasaval egyidejileg igazolni kell, hogy

a)6 a kiemelt nemzeti emlékhely és telepiléskép-védelmi kornyezetének
telepiiléskép védelmérdl és egyes kapcsolédo kormanyrendeletek médositdsarol szold
19/2018. (II. 14.) Korm. rendeletben kijelolt hatésag telepililésképi véleményt adott,
vagy a képviselo-testiilet telepiilésképi véleménye rendelkezésre all,

b)7 a telepillésrendezési és  épitészeti-milszaki tervtandcsokrol szoélo
kormanyrendeletben elGirt esetekben az épitészeti-miliszaki tervtanacs szakmai
véleményt adott.

(4a)8 Ha

a) az épitmény nem rendelkezik hatalyos épitési engedéllyel, vagy

b) a févallalkozo kivitelez6 meghalt vagy megszint,
az Epkiv. 14. §-4ban meghatdrozott tartalmu nyilatkozatot az épitésiigyi miiszaki
szakérto teszi meg.

(5) Amennyiben a kérelmez6 birtokaban van

1 Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 62., 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet
108. § (2) b), 38/2020. (III. 10.) Korm. rendelet 10. § a).

Moédositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 19., 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. §
a), 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 21. § b).

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § 1). Hatélytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § m). Hatalytalan: 2016. VI. 14-tél.
Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (16). Mdédositotta: 13/2019. (II. 11.)
Korm. rendelet 19. § f).

Megallapitotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 14. §. Mddositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet 61. § 17.

Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 7.

Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 15. §. Hatdalyos: 2021. I. 1-tél.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 38. oldal

a)l a Khvr.-ben meghatdrozott esetekben végleges kornyezetvédelmi, illetve
egységes kornyezethasznalati engedély - kivéve, ha az az Osszevont telepitési
eljarasban kerilt kiadasra -, illetve az el6zetes vizsgalati eljarast lezaré hatarozat,
tobb megvaldsulasi szakaszra bontott épitkezés esetén az Osszes szakaszra
egyuttesen,

b) erdéteriilet igénybevétele esetén az erdészeti hatdésag engedélye - kivéve, ha az
az 6sszevont telepitési eljarasban keriilt kiadasra -,

c)2 termo6fold igénybevétele esetén a termo6fold végleges méas céli hasznositdsdanak
engedélyezésérol szold végleges hatésagi hatarozat - kivéve, ha az az Osszevont
telepitési eljarasban kerilt kiadasra -,
az iktatdszam megjelolésével nyilatkozhat ezek meglétérdl vagy mellékelheti azokat a
kérelemhez.

(6) A kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell:

a) a 8. mellékletben meghatarozott épitészeti-miszaki dokumentacioét,

b) ha a kérelem benyujtasakor elézetes szakhatdsagi Aallasfoglalds nem all
rendelkezésre, a szakhatdésdg megkereséséhez sziikséges, 5. melléklet szerinti
dokumentaciot.

(7) A kérelemhez mellékelni lehet

a) ha a kérelem benyujtasakor rendelkezésre all, az iigyben érintett szakhatosag
el6zetes allasfoglalasat - amennyiben az nem az ETDR 1genybeveteleve1 kerult
beszerzésre - és a hozza tartozd, a szakhatdsag altal zaradékolt épitészeti-miliszaki
dokumentaciot,

b)3 a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat.

34. A fennmaradasi engedély iranti kérelem elbiralasa, a dontés meghozatala

43. § (1)4 A fennmaradasi engedély iranti kérelem elbirdlasa soran, valamint a
hivatalbdl torténé intézkedés esetén az épitésiigyi hatdésag a tényadllas tisztazasa, igy
kiilonosen a késziltségi fok megdllapitasa érdekében helyszini szemlét tarthat.

(2)5 Ha az épitésiigyi hatésag helyszini szemle megtartasat rendeli el, a helyszini
szemle megtartdsdnak idejérél és tényérdl az eljards meginduldasardol szoélo
értesitésben ad téjékoztatést

(3)6 Ha az épitésiigyi hatosag helyszini szemle megtartasat rendeli el, az épitésiugyi
monitoring alkalmazas (a tovdbbiakban: EMO) elézetes igénybevételével a helyszini
szemlén vizsgalhatja, hogy

a) adottak-e a dontés meghozataldnak szakmai feltételei,

b) a meglévé allapotot rogzit6é épitészeti-miszaki dokumentacié tartalma megfelel-e
a valésagnak, tovabba

c) az érintett telken folytatnak-e épitési tevékenységet.

(4) Az épitésiigyi hatosag a fennmaradasi engedélyezési eljarasban a tényallas
tisztdzdsa érdekében az EMO-bol adatokat szerez be.

(5) Ha az épitteté vagy a tulajdonos a kérelmet hidnyosan nyujtotta be és a 11. §
szerinti hidnypotlasi felhivdsnak a megadott hataridében nem tett eleget, az
épitésiigyi hatosag elrendeli az épitmény bontasat.

(6)7 A fennmaraddsi engedélyben elrendelt szabdlyossa tételi vagy bontdsi
kotelezettség teljesitésének hatarideje a dontés véglegessé valasatol szamitott
legfeljebb hat hénap, mely hataridé a kotelezett kérelmére indokolt esetben egyszer
harom hénappal meghosszabbithato.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 63.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 64.

Moédositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) d).

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 65.

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (17). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.
Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (17). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kovetden indult és a megismételt eljadrasokban kell alkalmazni.
Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 66.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 39. oldal

(7) A szabdlyossa tételi kotelezettség elrendelése esetén az épitményrész
tovabbépitése csak a kotelezettség teljesitése utan folytathato.

(8) A szabdlyossa tételi kotelezettség nem teljesitése esetén az épitésiigyi hatdsag
haladéktalanul intézkedik a bontasrol.

44. § (1)1 Az épitésiigyi hatdsag a fennmaradasi engedély iranti kérelmet elutasitja,
ha

a) az engedélyezést a kiemelt telepillésképi vélemény nem javasolta, vagy

b) allami magasépitési beruhazas valdsult meg, és azt a kozponti épitészeti-milszaki
tervtanacs szakmai véleményében engedélyezésre nem ajanlotta.

(2)2 A képviselo-testiilletnek a tervezett épitési tevékenység vonatkozasdban kiadott
telepiilésképi véleményét a hatésag bizonyitékként veszi figyelembe.

(3) A fennmaradasi engedelyt megadd hatdrozatdban az épitésiigyi hatdsag
egyidejileg rendelkezik az épitésiigyi birsdg kiszabasarél - az FEtv. 49. § (5)
bekezdésében foglaltak kivételével -, a sziikséges Aatalakitdsi kotelezettség
elrendelésérdl, teljesitési hataridejérdl és a 42. § (3) bekezdése szerinti kérelmek
elbiralasarol.

(4) Ha az épitményt, épitményrészt jogszertitleniill bontottdk le, az épitésigyi
hatésag azt - épitésiigyi birsag megallapitasa mellett - hatdrozattal tudomadsul veszi.

(5)3 Ha az épitmény fennmaradasi engedélyezésére az épitmény befejezése
(rendeltetésszeri és biztonsdgos haszndlatra valé alkalmas allapotanak elérése) el6tt
kertil sor, a tovabbépitésre is engedélyt kell kérni,

a) amennyiben a fennmaradé munkalatok elvegzese épitési engedélyezéshez kotott,

b) az Etv. 33/A. § (1) bekezdése szerint egyszerd bejelentéssel megkezdett épitési
tevekenyseg esetén, ha az elkésziilt épitmény hasznos alapterulete meghaladta a 300
négyzetméter Osszes hasznos alapteriiletet, kivéve meégis, ha igy az épitdipari
kivitelezési tevékenység az Etv. 33/A. § (2) vagy (3) bekezdese ala esik, vagy

c) az Etv. 33/A. § (2) vagy (3) bekezdése szerint egyszeri bejelentessel megkezdett
épitési tevékenység esetén, ha azt nem természetes személy épitteté vagy nem sajat
lakhatdsanak biztositasa céljabdl végzi.

(5a)4 Az (5) bekezdésben meghatarozott esetekben a fennmaraddsi és a
tovabbépitési engedélykérelmet egyszerre kell benyujtani, és az épitésiigyi hatésag a
két kérelem targyaban dontéseit egybefoglalja.

(6) Ha az épitmény fennmaradasi engedélyezésére az épitmény rendeltetésszeri és
biztonsagos hasznalatra alkalmas allapotdban keril sor, a fennmaraddsi engedély
egyben haszndlatbavételi engedély is, arra kiilon kérelmet benyujtani és a targyban
kiilon dontést hozni nem sziikséges.

(7) Az epltesugyl hatdsag Jogszerutlen vagy szakszerltlen épitési tevékenység
esetén az épitésiigyi birsag mértékét az épitésigyi birsadg megallapitasanak reszletes
szabalyalrol sz6l1o kormanyrendeletben meghatdrozottak szerint allapitja meg és
rogziti az elektronikus épitésiigyi b1rsagny11vantarto alkalmazasban.

(8) A hatarozat rendelkez6 része - a dontéstél fliggbéen - az épitési,
haszndlatbavételi engedélyezési eljarasban hozott dontés tartalmi elemein tul
tartalmazza:

a) a birsdg kiszabasanak alapjat képez6 fennmaraddsi, bontast tudomasul vevéd
rendelkezést, az épitésiigyi birsag 0sszegét,

b) az e-birsag elektronikus alkalmazdassal generdlt egyedi birsag-azonosité kodot,

c) az épitésiigyi hatdosdg 4altal rendelkezésre bocsatott készpénzatutaldsi
megbizason vagy a banki atutaldsi megbizdson az egyedi birsdg-azonosité kodnak, a
hatdrozat szamanak, a kotelezett és a birsdg megnevezésének feltliintetésére
vonatkozo6 figyelmeztetést,

d) az épitésiigyi birsag befizetésének hataridejét,

Megallapitotta: 315/2022. (VIII. 16.) Korm. rendelet 4. § (3). Hatdlyos: 2022. VIII. 17-t6l.
Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 16. § (2). Médositotta: 420/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet 61. § 6.

Megallapitotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 11. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-t6l.

Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 11. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-tdl.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 40. oldal

e) a befizetés megtorténtének nyolc napon belilli igazoldsara vonatkozo
figyelmeztetést,

f) az épitmény atalakitdsanak vagy részleges bontdsdnak esetleges kotelezettségét,
teljesitési hataridejét és elmaradasanak jogkovetkezményeét,

g) az épitményrészre vonatkozé fennmaradasi engedély megaddsa esetén az
épitmény tovabbépitésérol torténd rendelkezést,

h)1 a jogorvoslat tekintetében a birsagra vonatkozo, eltéré tgyfélkorre vonatkozo
megallapitast.

(9) A hatarozat indokoldsi része - a rendelkezést6l fliggéen - az épitési,
haszndlatbavételi engedélyezési eljarasban hozott dontés tartalmi elemein tul
tartalmazza:

a) a szabdlytalansag tudomadsra jutasanak idépontjat,

b) a szabdlytalan épitési tevékenység el6zményének, az épitmény rendeltetésének,
muszaki tartalmdanak és késziiltségi fokanak pontos leirasat,

c) a tényallas tisztdzasanak folyamatat, a bizonyitékok ismertetését,

d) az elrendelt szabdlyossa tételi kotelezettség miszaki sziikségességét, tartalmat
aldtamaszt6 szakmai indokolast,

e) a birsag Osszegének tételes kiszamitasat, feltiintetve az alapbirsagot, és
szamitott épitményérték meghatdrozasa esetén a szabdlytalan épitmény mértékének
szamitasat, a szabdlytalan épitménytipusnak megfelelé6 egységarat, a késziiltségi
fokot és a birsag szazalékat.

(10) A hatdrozat - az épitési, hasznalatbavételi engedélyezési eljarasban hozott
dontés tdjékozatd részének tartalmi elemein tul - tdjékoztatast tartalmaz arra, hogy a
szabalytalansdg a birsdg befizetésének hataridején beliil torténé megsziintetése
esetén az épitésiigyi birsag elengedhetd.

(11) A fennmaradasi engedélyezési eljarasra az épitési, a hasznalatbavételi és
orszagos épitési kovetelményektol vald eltérés engedélyezési eljaras szabalyait az e
fejezetben meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni.
=7(12)2 A miniszteri rendelet hatdlya ald tartozé épiiletek esetében a fennmaradasi
engedély irdnti kérelem benyujtdsa napjan hatdlyos miniszteri rendeletben
meghatarozott kovetelményeket kell teljesiteni.

X. FEJEZET
BONTASI ENGEDELYEZESI ELJARAS

35. A bontasi engedély iranti kérelem és mellékletei

45. § (1) Bontasi engedély alapjan végezheto

a) a muemléket érinto,

b) a helyi épitészeti 6rokségvédelemmel érintett épitményt, épitményrészt érinto,

c) a zartsoru vagy ikres beépitéslii épitmény esetén az épitmény alapozasat, vagy
csatlakozo tartdszerkezetét is érintd
bontasi tevékenység.

(2)3 A bontasi engedély iranti kérelemhez elektronikus formatumban mellékelni kell
a 8. mellékletben meghatarozott épitészeti-mliszaki dokumentacioét.

(3)4 A kérelemhez mellékelni lehet a 4. § (4) bekezdése szerinti nyilatkozatokat.

Modositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (1) e).

Beiktatta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 17. §. Hatalyos: 2023. XI. 1-t6l.

Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (18). Mdédositotta: 13/2019. (II. 11.)
Korm. rendelet 19. § g).

Mobdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) c).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 41. oldal

36. A bontasi engedély iranti kérelem elbirdldsa, a dontés meghozatala

46. § (1) A bontdsi engedélyezési eljaras soran az épitésiigyi hatdsag vizsgalja, hogy
1

a) adottak-e a dontés meghozataldnak feltételei,

b) az érintett telken megkezdték-e a bontasi tevékenységet,

c) a tervezett bontasi tevékenység nem veszélyeztetheti-e a csatlakozdé épitmény,
épitményrész vagy a szomszédos telkeken 1év6 épitmények allapotat.

(2) A bontasi engedély iranti kérelem elbirdldsa sordan az épitésiigyi hatdsag
vizsgalja, hogy?2

a) a tervezett bontasi munka kielégiti-e a vonatkozo biztonsagi, kornyezetvédelmi,
épitészeti, orokségvédelmi, miiszaki és egyéb kovetelményeket,

b) az épitmény, épitményrész elbontadsat jogszabdly vagy ingatlan-nyilvantartdsi
bejegyzés nem tiltja-e,

c) a tervezett bontdsi tevékenység nem veszélyezteti-e a csatlakozd épitmény,
épitményrész, vagy a szomszédos telkeken 1évé épitmények allapotat,

d)3 a tervezdként megjelolt személy, vallalkozas jogosult-e a kérelemben megjelolt
épitési tevekenyseggel kapcsolatos dokumentacié elkészitésére,

e) az épitésigyi hatosagl engedélykérelem jogszabdalyban eldirt mellékletei
rendelkezésre allnak-e és tartalmuk megfelel-e az a)-d) pont eldirdsainak.

(3)4

(4) Az épitésiigyi hatdésdg, ha a bontdsi kérelem a (2)-(3) bekezdésben foglalt
feltételeket megsérti, a kérelmet hatarozattal elutasitja.

(5)5 Az épitésugyi hatésag azt a személyt, aki tervezo6i jogosultsdg nélkiil,
vallalkozas nyilvantartasi jelolés nélkiil végez bontdsi engedélyhez kotott épitési
tevékenységre vonatkozd épitészeti-miliszaki tervezési tevékenységet, 130 000
forintig terjed6 kozigazgatasi birsaggal stjtja.

(6)6

(7)7 Ha az épitésiigyi hatésag megallapitja, hogy a tervezett bontdsi tevékenységet
engedély nélkill megkezdték, a bontasi engedély iranti kérelmet elutasitja és

a) teljes épitménybontas esetén, az engedély nélkilli bontasi tevékenység
elvégzésének tényét tizenét napon belill tudomasul veszi és egyidejlleg épitésiugyi
birsagot szab ki,

b) részleges épitménybontds esetén az engedély nélkilli bontdsi tevékenység
elvégzésének tényét tizenot napon belill tudomasul veszi és épitésiigyi birsagot szab
ki, a fennmaradt bontasi tevékenységre - ha annak a feltételei fennallnak - bontdsi
engedélyt ad ki.

(8) Az épitésiigyi hatésag a (7) bekezdesben ‘meghatarozott dontéseit egybefoglalja.

47. § (1) A hatdrozat rendelkezd része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon
kivil, az engedely targyatol fuggoen tartalmazza:8

a) az ETDR iigy- és 1ratazon051t03at

b) a bontdsi tevékenységgel érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

c) a bontdsi tevékenység rovid leirdsat, az épitmény rendeltetését, az 0Onalld
rendeltetési egység szamat és rendeltetésének megjelolését,

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 67.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 32.

Moédositotta: 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 53. § (4) c).

Hatalyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § n). Hatdlytalan: 2016. VI. 14-tél.
Megallapitotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 17. §. Médositotta: 385/2023. (VIII. 14.) Korm.
rendelet 13. § b).

Hatalyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 13. Hatdlytalan: 2016. I. 1-tdl.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Moédositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 8., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet
413. § 33.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 68.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 42, oldal

d)1 az engedély hatalyat, valamint

e)2 tajékoztatast arrdl, hogy az engedély hatalya nem hosszabbithaté meg.

(2) A hatarozat indokoldsi része az Akr. 81. § (1) bekezdésében foglaltakon kiviil, az
engedély targyatol fliggden tartalmazza:3

a) 6sszefoglaléan az elfogadott, figyelembe vett szakértéi véleményt,

b) az tgyféli kor megallapitdsanak maddjat, indokolasat.

(3) A hatarozat tajékoztatast tartalmaz arrél, hogy

a) az épitésiigyi hatdsdgi engedély nem mentesiti az épittet6t, a bontasi
tevékenység megkezdéséhez az egyéb jogszabdlyokban eldirt engedélyek,
hozzdjaruldasok vagy nyilatkozatok megszerzésének kotelezettsége aldl,

b) a bontdsi engedély polgari jogi igényt nem dont el,

c) a jogorvoslatra nyitva allo id6 alatt az tgyfél az engedélyezés targyat képezod
épitészeti-miiszaki dokumentaciéba milyen médon tekinthet be,

d)4 az épittet6 a bontasi tevékenységet csak a végleges bontdsi engedély és az
ahhoz tartozd - engedélyezési zaradékkal ellatott - épitészeti-miszaki dokumentacio
alapjan, az engedély hatalyanak id6tartama alatt, tovabbda a sajat felelésségére és
veszélyére Vegezhet

e)5 az épitdipari kivitelezési tevékenység végzése az épittetéi fedezetkezelés
hatdlya ala tartozik-e,

)6 az épittetd a bontasi tevékenység befejezését kovetden - a kiillon jogszabalyban
meghatdrozott mindéségli és mennyiségi hulladék keletkezése esetén - koteles
elkésziteni a bontasi tevékenység soran ténylegesen keletkezett hulladékrdl az eldirt
bontédsi hulladék nyilvantarté lapot, melyet a hulladékgazdalkodasi hatésaghoz kell
benytjtania,

g) a bontdsi tevékenység befejezeset kovetéen harminc napon belil az
ingatlan-nyilvéntartési valtozds atvezetése, valamint az OENY-ben torténd feltiintetés
érdekében a megvaldsult allapotrol hatalyos foldhivatali zaradékkal ellatott valtozasi
véazrajzot kell az OENY-be feltolteni.

(4)7 Az épitésigyi hatosag a bontas tényérdl és a (3) bekezdés g) pontjanak
teljesitésérdl a valtozas atvezetése irant az ETDR-en keresztiil, végzéssel megkeresi
az ingatlaniigyi hatésagot.

37. A dontés kozlése

48. § (1) A bontasi engedély iranti kérelem targyaban hozott dontés széban nem
k6zolheto.

(2) Az iratazonositoval ellatott dontést kozolni kell:

a) ugyféli minéségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett

aa) az épittetovel vagy meghatalmazottjaval,

ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész
tulajdonosaval,

ac) azzal, akit az épitésiigyi hatdsag az eljarasba tugyfélként bevont,

b) tdjékoztatasul azzal, akinek az épitési tevékenységgel érintett telekre,
épitményre vonatkozd jogat az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezték és tgyféli
jogallassal nem rendelkezik.

(3) A végleges dontést k6zolni kell:8

a) az épittetével vagy meghatalmazottjaval,

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 17. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.

Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 17. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-tdl.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 69.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 70.

Moébdositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (12) b), 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. §
h).

Modositotta: 312/2021. (VI. 7.) Korm. rendelet 6. § a).

Moébdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) b), 38/2020. (III. 10.) Korm. rendelet
10. § b).

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 71.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 43. oldal

b)1 az épitésfeliigyeleti hatésaggal,

c)2 a hulladékgazdalkodasi és a kornyezetvédelmi és természetvédelmi hatdésaggal,
a teriileti vizvédelmi hatésdggal, valamint a terileti viziigyi hatésaggal.

(4)3

(54 A bontasi engedély véglegessé valasa esetén az épitésigyi hatésdg a
véglegessé valads napjat az ETDR-ben rogziti és az engedélyezésre benyujtott
épitészeti-mliszaki dokumentacioét elektronikus engedélyezési zaradékkal latja el.

(6)5 A bontasi engedélyezési eljaras soran hozott végleges dontés a hozza tartozo,
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miliszaki dokumentaciéban foglaltakkal
egyitt hatalyos.

(7)6 Az épitésiigyi hatésag a végleges bontasi engedélyt és a hozza tartozéd
engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentaciot a véglegessé
valastél szdmitott harom napon belil megkilldi az épittetének vagy
meghatalmazottjdnak a kapcsolattartds moddjara megjelolt rendelkezésnek
megfelelen.

38. A bontasi engedély hatalya

49. § (1)7 A bontasi engedély a véglegessé valasanak napjatol szamitott kettd évig
hatdlyos. A bontdsi engedély hatdlya meghosszabbodik, ha a hatadlyossaga alatt a
tényleges bontdsi tevékenységet megkezdték, azt folyamatosan végzik, és a bontasi
tevékenység megkezdésétol szamitott négy éven beliil befejezik.

(2)8 Az épittetonek a bontasi tevékenység befejezését a befejezést6l szamitott
tizenot napon beliil k6zolnie kell az épitésiigyi hatdsdggal, amelyhez a 9. melléklet
szerinti kitoltott adatlapot mellékelni kell.

(3) Az épitésiigyi hatdsdg jogosult a bontdsi tevékenység elvégzését, a bontdsi
tevékenység befejezésének kozlésétol, de legkés6bb a bontdsi engedély hatdlyanak
lejartat kovetd tizenot napon beliil helyszini szemlén ellendrizni.

XI. FEJEZET?

39-41.10
50-52. §11
XII. FEJEZET

AZ EGYES EPITESUGYI HATOSAGI TUDOMASULVETELI ELJARASOK

1 Modbdositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (5) c).
2 Megallapitotta: 70/2015. (III. 30.) Korm. rendelet 206. § (18). Mddositotta: 312/2021. (VI. 7.)
Korm. rendelet 6. § b).
3 Hatalyon kivill helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 14. Hatdlytalan: 2016. 1. 1-t6l.
Lésd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
4 Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (19). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.
5 Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (19). Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A
hatdlybalépését kovetden indult és a megismételt eljadrasokban kell alkalmazni.
6 Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 410. § (19). Mddositotta: 13/2019. (II. 11.)
Korm. rendelet 19. § i).
7 Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 18. §. Hatalyos: 2021. I. 1-t6l.
8 Moddositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 20.
9 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § e). Hatdlytalan: 2021. I. 1-tdl.
10 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § e). Hatalytalan: 2021. I. 1-t6l.
11 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § e). Hatalytalan: 2021. I. 1-tdl.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 44. oldal

42. Jogutddlas tudomasulvétele

53. § (1)1 Az épitésiigyi hatésdg - a hasznalatbavételi és a fennmaradasi
engedélyezési, valamint haszndlatbavétel tudomadasulvételi eljaras kivételével - az
engedélyek és Kkotelezettségek tekintetében a jogutddlasrol végzéssel dont,
dontésérdl az épitésfeliigyeleti hatosagot értesiti.

(2)2 A jogutdédlads megallapitdsara irdnyuld eljaras soran az épitésiigyi hatdsag az
eljarads meginditdsarol értesitést és hianypotlasi felhivast nem bocsat Ki.

43. Hasznalatbavétel tudomasulvételi eljaras3

54. § (1)4 Az épittetd kérelmére az épitésiigyi hatdésag tudomasulvételi eljarasaval
veheté haszndlatba - a 39. § (1) bekezdése szerint haszndlatbavételi engedélyhez
kotott épitmények kivételével - az az épitmény, épitményrész, amelyre az épittetének
épitési engedélyt kellett kérnie.

(1a)5 A hasznalatbavétel tudomasulvételére iranyuld kérelmet az épitteto

a) az épitmény rendeltetésszerl és biztonsdgos hasznalatra alkalmassa valasakor,

b) az epltmeny haszndlatbavétele el6tt,

c) az épitési engedély hatdlyossdga alatt a févallalkozé kivitelezének az Epkiv. 14.
§-aban meghatarozott tartalmu nyilatkozatdnak megtetelet kovetden,

d) a lejart hatalyu épitési engedéllyel rendelkezd épitmény esetében az épitdipari
kivitelezést végzd févallalkozo kivitelezd vagy épitésiigyi miiszaki szakértd Epkiv. 14.
§-dban meghatarozott tartalmu nyilatkozatat kovetoen

e) a fovallalkozé kivitelez6 haldla vagy megsziinése esetén az épitésiigyi miszaki
szakérto Eple 14. §-aban meghatarozott tartalmu nyilatkozatat kovetéen
nyujtja be az épitésiigyi hatésaghoz.

(1b)6 Az épittet6 a haszndlatbavétel tudomadasulvételére iranyulé kérelemében
kérheti, hogy az épitésiigyi hatésag a tudomasul vételt foglalja irdsba.
=(1c)7 Az épittetének a hasznalatbavétel tudomasulvételére iranyul6 kérelem
benyUJtasalg a miniszteri rendelet hatalya ala tartozé épiiletek esetén az energetikai
tanusitvanyt az OENY-ben ki kell allittatnia.

(2)8 Az (1) Dbekezdésben meghatarozott korben az épitmény - az
ingatlan-nyilvantartds térképi adatbazisdban valtozast eredményez6 - épitése,
bévitése esetén a haszndlatbavétel tudomasulvételi kérelem elGterjesztésével
egyidében a  hatdlyos foldhivatali  zaradékkal  ellatott, a  valtozas

ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez jogszabalyban eldirt valtozasi vazrajzot az
OENY-be elektronikusan fel kell tolteni.

(3)9 A (2) bekezdésben meghatarozott valtozasi vazrajz feltoltésének hidnya a
haszndlatbavétel tudomasulvételi eljardsanak lefolytatdsat és a haszndlatbavétel
tudomasulvételét nem akaddlyozza, azonban ha a (2) bekezdésben foglaltaknak a
kérelmez6 nem tett eleget, az épitésiigyi hatésdg a haszndlatbavétel
tudomasulvételével egyidejlileg, hataridé megjelolésével kotelezi az épittetét a
valtozasi vazrajznak az OENY-be torténd elektronikus feltoltésére.

-

Modositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 10. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §.

Moébdositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 37.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (15). Hatélyos: 2016. I. 1-tdl.
Moédositotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 16. § d).

Megallapitotta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 19. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-tdl.

Beiktatta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (3). Hatalyos: 2014. III. 15-t6l.
Megallapitotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 18. § (1). Hatalyos: 2023. XI. 1-t6l.
Modositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (11) g), 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 12. §
c).

Mobdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § k).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 45. oldal

(3a)1 Az (1) bekezdés szerinti eljarasban az épitésiigyi hatésag meggy6zodik arrol,
hogy

a) az épitési tevékenységet az épitési, modositott épitési engedélynek és az ahhoz
tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacionak
megfelel6en végezték-e el,

b) a tapasztalt eltérések épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotottek-e,

c) az épitmény az épitési engedélyben megjelolt rendeltetésének megfelelé és
biztonsagos hasznéalatra alkalmas allapotban van-e,

d) az elkészilt épitmény a vonatkozo jogszabdalyoknak, el6irt kovetelményeknek
megfelel-e,

e)2 rendelkezésre all-e az Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozat,

%?3 a miniszteri rendelet hatdlya ala tartozo

a) 0j épiillet energetikai tanusitvannyal igazoltan megfelel az épitészeti-miszaki
dokumentaciéban meghatarozott energetikai jellemzoknek vagy a haszndalatbavételi
engedély irdnti vagy haszndlatbavétel tudomasulvétele irdnti kérelem benyujtasanak
napjan hatalyos miniszteri rendelet kovetelményeinek,
=1/b) épililet bdvitése esetén a bévitésre - vagy ha a bévités mértéke meghaladja a
bovitendé6 épiilet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes épiiletre - vonatkozodan a
miniszteri rendeletben meghatarozott szamitdssal vagy energetikai tanusitvannyal
igazoltan megfelel az épitési engedélyhez tartozé engedélyezési zaradékkal ellatott
épitészeti-mliszaki dokumentaciéban foglalt energetikai jellemzéknek vagy a
hasznalatbavételre iranyulé kérelem benydjtasa napjan hatdlyos miniszteri
rendeletben meghatarozott kovetelményeknek.

(4)4 A hatdlyos foldhivatali zaradékkal elladtott valtozasi véazrajznak az OENY-be
tortént feltoltését kovetéen

a) ha az épittetd a (2) bekezdésben eldirtak szerint teljesitette a vazrajz feltoltését,
a haszndlatbavétel tudomasulvételével egyidejlleg,

b) ha az épittet6 a (3) bekezdésben foglaltak szerint teljesitette kotelezettségét
e tenyrol és a hasznalatbavétel tudomasulvételérdl torténd tajekoztatas érdekében az
épitésiigyi hatdsdg végzéssel, annak ETDR-en Kkeresztill toérténé megkiildéssel
hivatalbol megkeresi az ingatlan fekvése szerint illetékes ingatlaniigyi hatésagot a
valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése irant.5

(5)6 Az ingatlaniigyi hatésagot megkeres6 végzés tartalmazza az épitési
tevékenység rovid leirasat, az épitmény rendeltetését, valamint az 6nallé rendeltetési
egységek szamat, rendeltetésének megjelolését és hasznos alapteriiletét onallo
rendeltetési egységenként.

(6)7 Az épitésiugyi hatdosag az eljards meginduldsatdl szamitott nyolc napon beliil a
hasznalatbavétel tudomasulvételét megtagadja és az épitmény, épitményrész
haszndlatat megtiltja, ha

a) a haszndlatbavétel tudomasulvételére irdnyulé kérelemhez a (9) bekezdésben
meghatarozott mellékleteket nem csatolték,

b)8 az OTEK-ban meghatarozott rendeltetésszerli és biztonsdgos haszndlat
kovetelményeinek az epltmeny, epltmenyresz nem felel meg,

c) megallapitja, hogy az épitési engedélytol és a hozza tartozd engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-mlszaki dokumentaciétdl eltértek és az eltérés
épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott,

Megallapitotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (4). Hatalyos: 2014. III. 15-t6l.
Megallapitotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 10. § (2). Hatdlyos: 2019. X. 24-t6l.
Megallapitotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 18. § (2). Hatalyos: 2023. XI. 1-t6l.
Mobdositotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 64. § (3) d), 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet
108. § (2) b).

Moédositotta: 38/2020. (III. 10.) Korm. rendelet 10. § c).

Megallapitotta: 38/2020. (III. 10.) Korm. rendelet 7. §. Hatdalyos: 2020. III. 18-tél.

Megallapitotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (6). Modositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 180. § 11. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Mobdositotta: 262/2015. (IX. 14.) Korm. rendelet 10. § c).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 46. oldal

=3d)1 a miniszteri rendelet hatdlya ala tartozé Uj épiilet nem felel meg az 54. § (3a)
bekezdés f) pont fa) alpontjaban eléirt kovetelményeknek, vagy
=3e)2 a miniszteri rendelet hatélya ala tartozé épilet bévitése nem felel meg az 54. §
(3a) bekezdés f) pont fb) alpontjaban eldirt kovetelményeknek,

f)3 az Epkiv. 14. §-a szerinti nyilatkozat nem &all rendelkezésre, vagy a nyilatkozat
tartalma nem felel meg a valésagnak.

(6a)4 Muemléket érintéen, tovabba miliemléki jelent6ségi terlileten, miemlék
torténeti tdjon, vilagorokségi helyszinen vagy vilagorokségi teriileten allé épitmény
esetén a tudomadasulvételt abban az esetben is meg kell tagadni a (6) bekezdésben
meghatdrozott hataridén beliil, ha megallapithaté, hogy a megvaldsult allapot a
kulturdlis orokség védelme jogszabalyban rogzitett kovetelményeinek nem felel meg.

(7)5 Ha az épitésiigyi hatdésdg a (6) és (6a) bekezdés szerinti hataridében a
haszndalatbavételt nem tiltja meg, a hasznalatbavételt hallgatdssal tudomasul veszi, és
az épitmény az eljaras megindulasatdl szamitott 15 nap elteltével hasznalatba vehetd.

(7a)6 A hasznalatbavétel (7) bekezdés szerinti tudomasulvételét a (6) és (6a)
bekezdés szerinti hataridében meghozott érdemi dontésnek kell tekinteni.

(7b)7 A haszndlatbavétel tudomasulvétele nem akaddlya annak, hogy azzal
egyidejlileg az épitésiigyi hatésag hataridé megjelolésével az esetlegesen hianyzo
munkalatok elvégzésére kotelezze az épittetot.

(7¢)-(7d)8

(8)9 Az eljaras soran az épitésligyi hatésag az eljards meginditasarol értesitést és
hidnypétlasra felhivast nem bocsat ki.

(9)10 A hasznalatbavétel tudomasulvételére iranyulé kérelemhez a 39. § (8)
bekezdés a), c¢) és d) pontjadban meghatarozottakat kell mellékelni. )

(10)11 A haszndlatbavétel megtiltdsarol szolé hatarozat rendelkez6 része az Akr. 81.
§ (1) bekezdésében foglaltakon kiviil tartalmazzal2

a) az ETDR iigy- és iratazonositoét,

b) az épitési engedély szamat, keltét,

c)13 a haszndlat megtiltdsara vonatkozod kotelezést.

(11)14 A (10) bekezdés szerinti hatarozat szoban nem kozolhet6. Az iratazonositoval
ellatott dontést kozolni kell

a) ugyféli minéségben, az értesitettek korének feltiintetése mellett

aa) az épittetovel vagy meghatalmazottjaval,

ab) az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaval,

b) azzal a hatdsaggal, amely az épitési engedélyezési eljarasban részt vett.

1 Megallapitotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 18. § (3). Hatalyos: 2023. XI. 1-t6l.

2 Megallapitotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 18. § (3). Hatalyos: 2023. XI. 1-t6l.

3 Megallapitotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 10. § (3). Hatalyos: 2019. X. 24-t6l.

4 Beiktatta: 306/2016. (X. 13.) Korm. rendelet 13. §. Mddositotta: 677/2020. (XII. 28.) Korm.
rendelet 27. § a).

5 Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (17). Mddositotta: 306/2016. (X. 13.)
Korm. rendelet 14. § a).

6 Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (17). Mddositotta: 306/2016. (X. 13.)
Korm. rendelet 14. § a), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 39., 315/2020. (VII. 1.) Korm.
rendelet 4. § c).

7 Megéllapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (17). Hatdlyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:

441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
8 Hatdlyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 15. Hatdlytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
9 Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (18). Hatélyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
10 Beiktatta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (8). Mddositotta: 262/2015. (IX. 14.) Korm.
rendelet 9. § a), 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § m), 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 21.
§c).
11 Beiktatta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (8). Hatalyos: 2013. X. 1-t6l.
12 Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 76.
13 Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 19. § n).
14 Beiktatta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (8). Hatalyos: 2013. X. 1-t6l.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 47. oldal

=3(12)1 A miniszteri rendelet hatalya ala tartozé épiilet bévitése esetén, ha a bévités
mértéke meghaladja a bovitendd épililet hasznos alapteriiletének 100%-at, a teljes
épilletre vonatkozéan a miniszteri rendeletben meghatdrozott szamitassal vagy
energetikai tanusitvannyal kell igazolni az épitési engedélyhez tartozo engedélyezési
zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentadcioban foglalt energetikai
jellemzdéknek vagy a haszndalatbavételre irdnyuld kérelem benyujtdsa napjan hatalyos
miniszteri rendelet kovetelményeinek valé megfelelést.

44. Veszélyhelyzet esetén végzett épitési tevékenység tudomasulvételi eljaras2

55. § (1) Az épitésiigyi hatédsag a veszélyhelyzet elharitdsa érdekében vagy a
kihirdetett veszélyhelyzet kovetkeztében végzett, az Etv. 48. § (2) bekezdése szerint
jogszertitlen épitési tevékenységgel

a) megvaldésult épitmény, épitményrész, épitményszerkezet, épitési tevékenység
fennmaraddsat,

b) az épitmény, épitményrész, épitményszerkezet elbontasat,

c) veszélyes dllapotu épitmények, épitményrészek, épitményszerkezetek
jogszertitlen épitési tevékenységgel torténé halasztast nem tir6é veszélyelhdritdsa,
vagy részleges elbontdsa esetén a megvaldosult épitmény, épitményrész,
épitményszerkezet fennmaradasat
az épittet6, vagy amennyiben az épitteté személye nem ismert, a tulajdonos
kérelmére - ha az elvégzett épitési tevékenység az el6irdsoknak megfelel - épitésiigyi
birsdg kiszabasanak mell6zésével hallgatassal tudomasul veszi.

(2) A tudomasulvételi eljarasra a fennmaradasi engedélyezési eljarasra vonatkozo
rendelkezéseket az e fejezetben foglalt eltérésekkel kell alkalmazni.

(3)3 Az eljaras soran az épitésligyi hatésag az eljards meginditdsarol értesitést és
hidnypétlasra felhivast nem bocsat ki.

(4)4 Az épitésiigyi hatésag az (1) bekezdés szerinti kérelemben az eljaras
megindulasatdl szamitott nyolc napon beliil az eldirt feltételek fennallasa esetén

a) az elutasitasrol hatarozatban dont, vagy

b)5 a szabalytalansagot - birsag kiszabasanak mell6zésével - hallgatassal tudomasul
veszi.

(5)6 A (4) bekezdés b) pontja szerinti tudomadasulvételt a (4) bekezdés szerinti
hatdridében meghozott érdemi dontésnek kell tekinteni.

(6)7 Az épitésiigyi hatésag az (1) és (4) bekezdésben foglalt tudomdsulvételt az
épittetd, vagy ha az épittet6 személye nem ismert, a tulajdonos kérelmére irasba
foglalja.

XII/A. FEJEZETS

JOKARBANTARTASI KOTELEZESI ELJARAS9

55/A. §10 (1) Az épitésiigyi hatosag ellenérzi a meglévé épitmények korébenll

Beiktatta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 18. § (4). Hatéalyos: 2023. XI. 1-t6l.
Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (19). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l.
Moébdositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 16. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §.

Moédositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 12. Lasd: 441/2015. (XII. 28.) Korm.
rendelet 263. §.

Modositotta: 67/2013. (III. 8.) Korm. rendelet 18. § (6) 10.

Beiktatta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (20). Mdédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm.
rendelet 413. § 40., 315/2020. (VII. 1.) Korm. rendelet 4. § c).

Beiktatta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 27. §. Hatdlyos: 2017. I. 1-t6l.

Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 12. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-tdl.

Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 12. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-t6l.

Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 12. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-tdl.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 41.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 48. oldal

a) a jogszabéalyban eldirt jokarbantartasi kotelezettség teljesitését, az Epkiv. 34. §
(5) bekezdése szerinti kotelezettség teljesitését,

b) tomegtartézkodasra szolgald épitmény, a katasztrofavédelemrol és a hozza
kapcsolédo egyes torvények modositasardl szold 2011. évi CXXVIIIL. torvény hatalya
ala tartozé épitmény, valamint a honvédelmi és katonai célu épitmény esetén

ba) a szervizkonyv meglétét,

bb) a 20 évenkénti felllvizsgalatanak teljesitését, a megallapitdsok szerinti
munkalatok elvégzését és a szervizkonyvben valé dokumentalasat.

(2) Az épitésiigyi hatdsag az (1) bekezdés szerinti ellenérzésén tapasztaltak alapjan
elrendeli

a) az épitmény jokarbantartdsara vonatkozo kotelezettség teljesitését, az épitmény
feliilvizsgdalatat, szlikség szerinti Aatalakitdsat, felGjitdsat, helyreallitdsat vagy
lebontdsat, ha annak 4&llapota az 4&llékonysagot, az életet és egészséget, a
kozbiztonsagot veszélyezteti,

b) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott épitmények esetén az a) pontban
foglaltakon tul

ba) a szervizkonyv hidnya esetén annak potlasat,

bb) a kotelezé felillvizsgalat elmaraddsa miatti épitmény-feliilvizsgalat elvégzését,
és a megallapitasoktdl fiiggden a sziikséges munkalatok elvégzését.

XIII. FEJEZET

HATOSAGI BIZONYITVANY KIALLITASA

56. §1 (1)2 Az épitésiigyi hatésdg az Etv. 34. § (5) bekezdése szerinti célbél -
épitmény, épitményrész bontasa, valamint az épitési engedélyhez, egyszerl
bejelentéshez vagy orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitmény felépitésének,
meglétének igazoldsa céljabol - kérelemre vagy az ingatlan-nyilvantartast vezetd
ingatlanligyi hat6sag hivatalbol folytatott eljarasa esetén az OENY-b6l megismerhet6
adat, tény, allapot vagy sziikség esetén helyszini szemle alapjan, a (2)-(4) bekezdés
figyelembevételével - hatdsdgi bizonyitvanyt allit ki. A bontdsi engedélyhez nem
kotott lakdépiilet bontasa esetén a kérelemhez mellékelni kell a 9. melléklet szerinti
kitoltott adatlapot. Az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazisban torténé atvezetés
céljabol benyujtott hatdsdgi bizonyitvany irdnti kérelemhez mellékelni lehet az
ingatlanligyi hataskorében eljaré fovarosi és varmegyei kormanyhivatal altal hatalyos
zaradékkal ellatott, a valtozds ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséhez jogszabalyban
eloirt valtozasi vazrajzot.

(2) A tiz éven beliil befejezett vagy haszndlatba vett épitmény esetén a hatdsagi
bizonyitvany kiallitdsa iranti eljaras soran az épitésiigyi hatésag a meglévé épitmény
jogszeriségét, valamint az orszagos épitési kovetelményeknek és a helyi épitési
szabdlyzatnak valé megfelelést vizsgalja. Amennyiben az épitmény nem jogszerien
épiilt, vagy nem felel meg az orszagos épitési kovetelményeknek vagy a helyi épitési
szabalyzat el6irdsainak, az épitésiigyi hatdésdg a hatdésagi bizonyitvany kiadasat
megtagadja, és egyidejlleg épitésrendészeti eljarast kezdeményez.

(3) A tiz évnél régebben befejezett vagy haszndlatba vett épitmény esetén a
hatésagi bizonyitvany kidllitdsa iranti eljaras soran az épitésiigyi hatésag a meglévo
épitmény orszagos épitési kovetelményeknek és a helyi épitési szabdlyzatnak valo
megfelelését vizsgdlja. Amennyiben az épitmény nem felel meg az orszagos épitési
kovetelményeknek vagy a helyi épitési szabdalyzat el6irdsainak, az épitésiigyi hatésag
a hatésagi bizonyitvany kiadasat megtagadja.

1 Megdllapitotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 15. §. Hatalyos: 2019. II. 12-t6l.
2 Megallapitotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 18. § (1). Mddositotta: 616/2022. (XII. 29.)
Korm. rendelet 143. §.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 49. oldal

(4) A hatdsdagi bizonyitvany kiallithaté akkor is, ha az épitmény épitésekor hatalyos
jogszabalyok megvaltoztak, de az épitmény az épités idépontjaban hatalyos épitésiigyi
jogszabalyoknak igazolhatéan megfelel.

(5) A hatosagi bizonyitvany az Akr.-ben meghatarozottakon tul tartalmazza

a) az ETDR 1igy- és iratazonositoét,

b) az érintett telek cimét, helyrajzi szamat,

c)1 az épitmény meglétének vagy elbontasanak tényét,

d)2 ingatlanligyi hatésag altal zaradékolt valtozasi vazrajz benyujtdsa esetén a
zaradék iktatészamat, valamint

e)3 az épitmény rendeltetését és hasznos alapteriiletét 0ndalld rendeltetési
egységenként. )

(6)4 Az épitésiigyi hatosdg a hatdsdgi bizonyitvanyt az ETDR felilleten keresztiil
tdjékoztatasul megkiildi az ingatlaniigyi hatésagnak.

(7)5 A hatdlyos zaradékkal ellatott valtozdsi vazrajz benyujtdsa esetén - a (6)
bekezdésben foglaltaktol eltéréen - az épitésiigyi hatésdg a hatdsdgi bizonyitvany
ETDR-en keresztill torténé megkiilldésével megkeresi az ingatlan fekvése szerint
illetékes ingatlaniigyi hatésagot a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atvezetése irant.

X1V. FEJEZET6
57. §7

XV. FEJEZET
AZ EPITESI FOLYAMAT FELUGYELETE

45. Epitésfeliigyeleti hatésagi tevékenység

58. § (1)8 Az épitésfeliigyeleti hatésdg az FEtv. 46. § (2) bekezdésében
meghatarozott feladatai teljesitésére irdnyuld eljarasat hivatalbol, mas kozigazgatasi
szerv megkeresésére vagy kérelemre folytatja le.

(2) Az épitésfeliigyeleti hatdsag

a)9

b) a 62. §-ban foglaltak szerint ellenérzi vagy ellendrizheti

ba)10 hogy a tervez6 és a fovallalkozé kivitelez6 rendelkezik-e a lakdépiilet
épitésének egyszerli bejelentésérol szo6ldé kormdanyrendeletben meghatarozott
kotelezo felel6sségbiztositassal,

bb) az épitdipari kivitelezési tevékenység folytatasat,

bc) azt, hogy az épitési folyamat résztvevéi rendelkeznek-e a tevékenység
jellegének megfelel6 jogosultsaggal,

bd) az épitdipari kivitelezési dokumentacioé meglétét,

be)ll az épitési napld meglétét, vezetését és annak tartalmat,

bf) az épittetoi fedezetkezeldre vonatkozo elGirdsok betartasat.

Megallapitotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (2). Hatalyos: 2021. I. 1-t4l.
Megallapitotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (2). Médositotta: 788/2021. (XII. 27.)
Korm. rendelet 20. § f).

Beiktatta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (2). Hatalyos: 2021. I. 1-t4l.

Beiktatta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 18. § (2). Hatdlyos: 2022. I. 11-t4l.

Beiktatta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 18. § (2). Hatdlyos: 2022. I. 11-t6l.

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 42. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 42. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.
Moédositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (4).

Hatalyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § o). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 353/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet 2. § (1). Hatalyos: 2017. I. 1-t6l.

Mobdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 21.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 50. oldal

(3)1

(4)2 Az épitésfelugyeleti hatosag hatosagi ellenérzés keretében vizsgalja

a) az Etv. 48. §-a szerinti szabéalytalan tevékenységeket, valamint

b)3 a rendeltetési egységek szamanak megvaltoztatasa kivételével azon eplte31
engedélyhez vagy az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszer(i bejelentéshez nem kotott épitési
tevékenységet,
amelyet a helyi épitési szabdlyzat és az orszagos épitési kovetelmények
megsértésével végeztek.

(5) Az épitésfeliigyeleti hatdsag a (4) bekezdésben meghatédrozott ellenérzéséhez, a
tenyallas tisztdzdsahoz az EMO alkalmazdsdval adatokat szerezhet be, el6zmény
iratokat és allapotdokumentumokat vizsgalhat.

(6)4 Az épitésfeliigyeleti hatdésdg az ellenérzésbe mas - jogszabalyban erre
felhatalmazott - szervet, szervezetet is bevonhat, az épitési helyszin ellendrzését az
épitésfeliigyel6 a bevont szerv, szervezet képviselGjével is lefolytathatja.

(7)5 A specidlis vizsgalatok elvégzése érdekében az epltesfelugyeletl hatésdg az Etv.
53/D. § (1) bekezdésében meghatarozott szakért6 vagy mindség-ellenérz6 szerv
kozremiikodését is igénybe veheti.

46.6
59-60/A. §7
47. Epitésfeliigyeleti hatdsagi ellenérzés

61. § (1)8 Az épitésfeliigyeleti hatdosdg az épitbipari Kkivitelezési tevékenység
folytatasanak ellenérzését

a) szuroprobaszerten a helyszinen,

b) a (4) bekezdés szerinti ellendrzési utasitasban foglaltak szerint,

c) tavoli eléréssel az elektronikus épitési napld alkalmazasban
végzi. )

(1a)9 Az épitésfeliigyeleti hatdésag az Epkiv.-ben meghatarozott esetben az
elektronikus épitési napld készenlétét megsziinteti, ha az elektronikus épitési naplo
tartalmara és vezetésére vonatkozé kovetelmények teljesiilnek és a helyszinen
épitéipari kivitelezési tevékenység végzését nem tapasztalja. Az épitésfelugyeleti
hatésag szabdlytalan tevékenység esetén az elektronikus épitési naplé készenlétét
nem szinteti meg, épitésfeliigyeleti hatdsagi intézkedést tesz.

(2)10 Az épitésfeliigyeleti hatdésag sziikség esetén, de évente legaldbb két
alkalommal az épitésiigyi hatdosadggal (ideértve a sajatos épitményfajtak szerinti
hat6sagokat is), mas illetékessegi terileten mikodd épitésfeligyeleti hatosaggal, az
illetékes tertleti epltesz- illetve mérnoki kamara, teriileti kereskedelmi és
iparkamara, az EMI Ep1tesugy1 Minéségellenérzé Innovacios Nonprofit Korlatolt
Felel6sségl Tarsasag vagy mas - ellendrzésre jogosult - hatdsdggal vagy szervezettel
k6z0s ellendrzés végzését kezdeményezi.

Hatélyon kiviil helyezte: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 17. § b). Hatdlytalan: 2017. VI. 20-t6l.
Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (4). Hatalyos: 2016. VI. 14-t6l.
Moédositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 20. § g).

Modositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § d), 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 17. §
c).

Moébdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 13.

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § ). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § ). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (5). Hatélyos: 2016. VI. 14-tdl.

Beiktatta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (5). Hatdlyos: 2016. VI. 14-t6l.

Moédositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 14.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 51. oldal

(2a)l A (2) bekezdés szerinti kozremiikodés sordn az EMI Epitésiigyi
Mindéségellen6rzé Innovaciés Nonprofit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag és a tertleti
szakmai kamardk a szakmai megallapitdsaikat az ellenérzés soran, de legkésobb az
azt kovet6 harmadik napig teszik meg, amely az ellen6rzésrél késziilt jegyzokonyv
mellékletét képezi.

(2b)2 A (2a) bekezdés szerinti kozremiikodo képviselgjének a részvételre vonatkozo
jogosultsagat a hatosag az ellendrzés megkezdése el6tt ellendrzi.

(2¢)3 A (2a) bekezdésben foglalt kozremiikodoket kozremikodésiikért dij nem illeti
meg.

(3) Az épitoipari kivitelezési tevékenységet folytatd az épitésfeliigyeleti hatdosagtol
kérheti tevékenysége szakszertiségének ellenorzését.

(4)4 Az épitésiigyi szabalyozasért és épitéshatdsagi iigyekért felel6s miniszter az 58.
§ (2) bekezdés b) pontja, az 58. § (4) bekezdése szerinti ellenérzésre az ellenorzési
idészakot megel6z6 45. napig a targyévre vonatkozodan ellendrzési utasitast ad ki,
amelyben

a) meghatarozza

aa) a targyi évben tartandé épitésfeliigyeleti célvizsgalatok szempontrendszerét,
ab) azokat a telepiiléseket, telepiilésrészeket, ahol 6sszevont épitésfeliigyeleti
hatdsagi ellenérzést kell tartani; és

b) az el6z6 évi nyilvantartdsi adatok alapjan javaslatot tesz utdvizsgalati
ellenérzésre azokon a telepiiléseken, telepiilésrészeken, Budapesten keriiletekben,
ahol a szabalytalansagok szama novekedett.

(5)5 Az épitésfeliigyeleti hatésdg az (1) bekezdés b) és c¢) pontja szerinti
ellenérzéseit - az épitésiigyi hatosag, az illetékes teriileti épitész-, illetve mérnoki
kamara, valamint teriileti ipar- és kereskedelmi kamara, az EMI Epitésiigyi
Mindségellen6rz6 Innovacios Nonprofit Korlatolt Felel6sségi Tarsasag, tovabba az
épittetéi fedezetkezel6k javaslatat is figyelembe véve - a (4) bekezdés szerinti
ellendrzési utasitds figyelembevételével az ellenérzési idészakot megel6z6 15. napjaig
elkészitett éves munkaterv szerint végzi.

(6)6 Az el6z6 évi épitésfeligyeleti ellenérzések megallapitasait Osszefoglalo
jelentést az épitésfeligyeleti hatdosadg az ellendérzési iddszakot koveté 30. napig
megkildi az épitésiigyi szabalyozasért és épitéshatésagi tigyekért felelos
miniszternek.

(7) Az épitésfeliigyeleti hatosdg megkeresésre mas hatosag ellenérzésében is részt
vesz.

62. § (1) Az épitésfeliigyeleti hatésag az 58. § (2) bekezdés b) pontja és az 58. § (4)
bekezdése szerinti ellendrzése alkalmaval ellen6rzi, hogy

a) a vallalkozé kivitelezo, a kivitelezési dokumentacio tervezdje, az épitési mliszaki
ellendr, a felelés miiszaki vezetd, a beruhdzaslebonyolité rendelkezik-e a kivitelezési
tevékenység jellegének megfeleld jogosultsaggal, regisztracidval,

b)7 az Etv. 39/A. § (1) bekezdésében foglaltakat teljesitették-e,

c)8 az épitoipari kivitelezési tevékenység a végleges épitésiigyi hatésagi engedély, a
hozzatartoz6 engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentéacio és az
az alapjan készitett kivitelezési dokumentacio, egyszerl bejelentéshez kotott épiilet
esetén az egyszerl bejelentési dokumentacié alapjan, illetve a szakmai és biztonsagi
eldirdsok megtartasaval tortént-e,

Beiktatta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 16. § (1). Hatalyos: 2019. II. 12-t4l.

Beiktatta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 16. § (1). Hatdlyos: 2019. II. 12-t4l.

Beiktatta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 16. § (1). Hatdlyos: 2019. II. 12-t6l.

Mobdositotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 17. § d), 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 20. §
e).

Megallapitotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 16. § (2). Hatdlyos: 2019. II. 12-t6l.

Mobdositotta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 20. § e).

Moébdositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 21. § c).

Moébdositotta: 456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelet 11. § ¢), 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412.
§ 79.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 52. oldal

d) az épitési napld a Jogszabalyban meghatdrozottak szerint és médon
rendelkezésre all-e, az épitmény szerkezetére, a Kkivitelezés moddszerére és
technoldgidjara vonatkozoé kovetelményeket betartottak-e,

e) az épittetdi fedezetkezelés hatdlya ald tartozo épitdipari kivitelezési tevékenység
végzése esetén a fedezetkezel6t igénybe vették-e.

(2) Az épitésfeliigyeleti hatosdg az 58. § (2) bekezdés b) pontja és az 58. § (4)
bekezdése szerinti ellendrzése alkalmaval ellendrizheti, hogy

a) az épitési termékek beépitésére vonatkozd jogszabdlyokat, szabvanyokat és
szakmai szabdlyokat az épitGipari kivitelezési tevékenység végzése soran
megtartottak-e,

b)1 az épitdipari kivitelezési tevékenység végzését nem tiltotta-e meg,

c)2 a kivitelezési szerzédésre vonatkozo eloirasok teljesiiltek-e.

63. §3

64. § (1) Az épitésfeliigyeleti hat(')ség az 58. § (2) bekezdés b) pontja szerinti
ellenérzésen a jegyzékonyveében rogziti:

a)t az ellenérzésben az FEtv. 53/D. § (1) bekezdése szerinti kozremiikodSk
megnevezését,

b)5 az engedélyezési =zaradékkal ellatott épitészeti-miiszaki dokumentacio
épitészeti-miliszaki tervezdjének nevét, lakcimét, névjegyzéki szamat,

c)6 a kivitelezési dokumentacié tervezdjének (ideértve a szakagi tervezot is) nevét,
lakcimét, névjegyzéki szamat,

d) az épitbipari kivitelezd nevét, telephelyét, cégjegyzékszamat, vallalkozasi
engedély szamat, kivitelezési reglsztracms szamat,

e) a felel6s miszaki vezetd nevét, lakcimét, névjegyzéki szamat,

)7 az épitési mliszaki ellendr nevét, elérhetéségét, névjegyzéki szamat,

g)8 a tervezdi mivezetd nevét, elérhetéségét, névjegyzéki szamat,

h)9 az épitmény rendeltetését,

i)10 az ETDR 1igy- és iratazonositot,

j)11 az elektronikus épitési napld azonositoszamat.

(1a)12 Ha az épitéipari kivitelezési tevékenységrél elektronikus épitési naplét kell
vezetni, az épitésfelligyeleti hatosdg az 58. § (2) bekezdés b) pontja szerinti
ellenérzését megelézden tavoli eléréssel ellendrzi az elektronikus épitési naplo
vezetését és tartalmat, amelyrdl hivatalos feljegyzésében rogziti

a) az épitésfeliigyeleti hatosdg megnevezését, elérhet6ségét, ligyiratszamat,

b) az (1) bekezdés c)-j) pontja szerinti adatokat,

c) az épitési tevékenységgel érintett telek adatait,

d) észrevételeit, killonosen az aldbbiakra kiterjedéen:

da) a nyilvantartasi rész kitoltése,

db) az épitési folyamatban részt vevék jogosultsagai,

dc) a tervnaplé tartalma,

dd) a mellékletek,

de) az épitési termék teljesitménynyilatkozata,

df) napi jelentés és eseti bejegyzés,

Modositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (12) e).

Moédositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 23.

Hatalyon kiviil helyezte: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 17. § e). Hatalytalan: 2017. VI. 20-t6l.
Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 15.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (23). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (23). Hatélyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (6). Hatédlyos: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (6). Hatalyos: 2016. VI. 14-t6l.
Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (6). Hatalyos: 2016. VI. 14-t6l.

10 Megadllapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (6). Hatalyos: 2016. VI. 14-t6l.

11 Beiktatta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (6). Hatdlyos: 2016. VI. 14-t6l.

12 Beiktatta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 28. §. Hatdalyos: 2017. I. 1-tél.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 53. oldal

dg)l az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszeri bejelentés esetén az Etv. 13. § (5)
bekezdésében foglaltak megtartasa.

(1b)2 Az (1a) bekezdés szerinti tavoli elérést kovetéen az épitésfeliigyeleti hatosag
az 58. § (2) bekezdés b) pontja szerinti ellenérzésen a jegyz6konyvében rogziti

a) az (1) bekezdés a) pontja szerinti megnevezést,

b) az (1a) bekezdés szerinti hivatalos feljegyzés felvételét kovetéen bekovetkezett
valtozasokat, killonosen az (1) bekezdés c¢)-g) pontja szerinti adatokra kiterjedéen.

(2)3 Az épitésfeliigyeleti hatéosdg az 58. § (4) bekezdése szerinti ellenérzésen a
jegyzokonyvében a szabalytalan allapotrdl dbrazolast vagy rajzot és datummal ellatott
fényképfelvételt készit.

(3)4 Az épitésfeliigyeleti ellendrzés soran feltart, az épitésfeliigyeleti hatdsag
hataskorébe nem tartozé szabdlytalansagokat is rogziteni kell a jegyzékonyvben,
hivatalos feljegyzésben.

(4)5 A hatésagi ellendrzésrol késziilt jegyzokonyvet, hivatalos feljegyzést és
fényképfelvételt rogziteni kell

a) az (1) bekezdés esetén az elektronikus épitési naploba az eseti bejegyzéssel
egyidejlileg, de legkésdbb az ellenérzés napjat koveté munkanapon,

b)6 az 58. § (4) bekezdése esetén az OENY feltoltd feliiletén keresztiil.

48. Epitésfeliigyeleti hatdsagi intézkedések

65. §7 (1) Az épitésfeliigyeleti hatdsdg az elektronikus épitési napléba torténd
egyideji bejegyzéssel megtiltja az épitbdipari kivitelezési tevékenység folytatasat, ha
sulyos szabalytalansagot észlel. Sulyos szabdlytalansagnak mindsiil

a) a jogszabdllyal kotelezden elGirt épittetéi fedezetkezelé kozremiikodésének
elmaradasa,

b) az épittetéi fedezetkezelé kozremikodése esetén az elektronikus alvallalkozoéi
nyllvantartas vezetésének hidnya,

c) ha az épitdipari kivitelezési tevékenységet az Epkiv. 22. §-a szerinti kivitelezési
dokumentacié nélkiil végzik,

d) ha az épitési munkaterillet atadasara vagy ep1t01par1 kivitelezési tevékenység
folytatdsara a telek, épitmény vagy épitményrész tulajdonosdnak az Epkiv.-ben
meghatarozott nyilatkozata hidnyaban kertl sor,

e) ha az épitési naploban az eltakarasra kerild épliletszerkezetek ellen6rzésének
dokumentalasa elmarad,

)8 a lakéépilet épitésének egyszeri bejelentésérdl szolé kormanyrendeletben
meghatarozott kotelezd felelossegblzt051tas hianya,

g)9 ha az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszerl bejelentéshez kotott épitési tevékenyseget

ga)10 az egyszeril bejelentés kivitelezési dokumentécidja alapjén, de az Etv. 13. §
(5) bekezdésének megsértésével végzik,

gb)11 300 négyzetméter 6sszes hasznos alapteriiletet meghaladd, 2019. oktéber 24.
elott bejelentett 1Uj lakééplilet épitése esetén az épittet6 arra vonatkozoé
nyilatkozatanak hianyaban végzik, hogy természetes személy és az épitési
tevékenységet sajat lakhatdsanak biztositasa céljabol végzi,

Moébdositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 20. § h).

Beiktatta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 28. §. Hatdalyos: 2017. I. 1-tdl.
Mobdositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § e).

Moébdositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § f).

Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (7). Médositotta: 482/2016. (XII. 28.)
Korm. rendelet 32. § g).

Moébdositotta: 144/2017. (VL. 12.) Korm. rendelet 17. § d).

Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (8). Hatalyos: 2016. VI. 14-t6l.
Beiktatta: 353/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet 2. § (2). Hatdlyos: 2017. I. 1-t6l.
Megallapitotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 13. §. Hatdlyos: 2017. VI. 20-t61.
Modositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 20. § i).

Moédositotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 12. § d).

ROWOWIO OB WN -

—_



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 54. oldal

h)l az épittetéi fedezetkezelének az Epkiv. 20/A. § (4) bekezdése szerinti
megkeresésével érintett épitdipari kivitelezési tevékenység.

(2) Az (1) bekezdés szerinti szabdalytalansag esetén az épitésfeliigyeleti hatésag az
épitésfeliigyeleti birsagrol szolé kormanyrendelet szerinti épitésfeliigyeleti birsagot is
kiszabhat.

(3) Az épitésfeliigyeleti hatdsag ideiglenes intézkedésként az épitbipari kivitelezési
tevékenység folytatasat az ellendérzésrol készitett jegyz6konyv alapjan a helyszinen
végzéssel megtiltja, ha

a) az épitbipari kivitelezési tevékenység az allékonysagot, az életet és az egészséget
vagy a kozbiztonsagot kozvetlenil veszelyezteto moédon folyik, vagy

b) az Epkiv. 24. §-4ban meghatdrozott épitési tevékenységet elektronikus épitési
naplo hidnyaban végzik.

(4) Az épitésfeliigyeleti hatésdg a jegyzokonyv vagy a kozbensé végzés egy
példanyat a helyszinen a kotelezett vagy képviselGje részére atadja - ha ez nem
lehetséges - a kotelezettel egyéb modon kozli. A (3) bekezdés a) pontja szerinti
esetben a jegyzékonyvet és a kozbensd végzést az elektronikus épitési naploba feltolti
az eseti bejegyzéssel egyidejlleg.

(5)2 Az épitésfelligyeleti hatésag, ha az épitési tevékenység végzését megtiltotta, az
ellendrzést6l szamitott nyolc napon beliil a helyszinen felvett jegyzokonyv
megallapitasai alapjan hatarozatban elrendeli a szabalytalan allapot megsziintetését.
A (3) bekezdés szerinti esetekben az épitésfeliigyeleti hatdsdg elrendeli a hatarozat
azonnali végrehajthatosagat. Az épitbipari kivitelezési tevékenységet tovabb folytatni
csak a szabdlytalan Aallapot megsziintetése utdn lehet. Az e bekezdés szerinti
kotelezés végrehajtasanak teljesitését az épitésfelliigyeleti hatésdg a helyszinen
ellendrzi és dokumentalja.

(6) Az épitésfeliigyeleti hatdésag az épitési folyamat résztvevdinek jogosultsagat az
OENY alkalmazaséaval ellendrzi.

(7)3

66. § (1)4 Az épitésfeliigyeleti hatésag a hataskorébe nem tartozd szabalytalansag
esetén a jegyzokonyv, hivatalos feljegyzés, valamint az egyéb bizonyitékok
megkiildésével a sziikséges intézkedések megtételét az ellenérzés napjatol szamitott
nyolc napon belill kezdeményezi a hataskorrel és illetékességgel rendelkezo
hatésagnal.

(2)5 Az épitési miszaki ellendr, a felelés miiszaki vezetd, az épitészeti-miszaki
tervez6, a szakagi tervezd, az épitéipari kivitelez6 (a tovabbiakban egyiitt:
szakmagyakorlé) személy kotelezésekor és birsdgolasakor az épitésfeliigyeleti
hatésag a végleges dontése egyidejli megkildésével a szakmagyakorlorol
névjegyzéket vezetd szervnél a jogszabdly szerinti eljarast kezdeményezi.

(3)6 Az épitésfeliigyeleti hatdsdg eljarast kezdeményez a névjegyzéket vezetd
szervnél, ha

a)7 az épitészeti-miliszaki tervez6 a kivitelezési dokumentaciét jogosulatlanul
készitette,

b) épitési-mlszaki ellen6rre vagy felelés miiszaki vezetére vonatkozo
Osszeférhetetlenséget észlel.

49. Epitésrendészeti eljaras

Beiktatta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 17. §. Hatalyos: 2019. II. 12-t6l.

Moédositotta: 353/2016. (XI. 18.) Korm. rendelet 3. §, 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 80.
Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 43. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Mobdositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § h).

Moédositotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 180. § 13., 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet
412. § 81.

Megallapitotta: 266/2013. (VII. 11.) Korm. rendelet 53. § (3). Hatalyos: 2014. I. 1-t6l.

Mobdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 22.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 55. oldal

67. § (1)1 Az épitésfeliigyeleti hatésag épitésrendészeti eljarast a (2) bekezdésben
meghatarozott esetekben hivatalbdl, valamint az épitésiigyi hatésag megkeresésére
folytat le.

(2) Az épitésfeliigyeleti hatdésdg épitésrendészeti eljarast folytat le, ha az
ellenérzésen megallapitja, hogy

a)? az épl'tésiigyi hatésdag engedélyéhez kotott épitési tevékenységet az eljarasban
zaradékolt épitészeti-miliszaki dokumentaciotdl eltéréen - kivéve a 22. § (1)
bekezdésében meghatarozott eltérést - vagy az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszeru
bejelentéshez kotott épitési tevékenységet az egyszeri bejelentés kivitelezési
dokumentaciéjanak a lakdépiilet épitésének egyszeri bejelentésérdl szolo
kormanyrendeletben meghatarozottaktol eltéréen,

b)3 az épit(’iipari kivitelezési tevékenység végzését épl'tési vagy bontasi engedély
vagy egyszerd bejelentéshez kotott épitési tevékenység esetén bejelentes nélkil,

c)4 az Etv. 33/A. § (2) vagy (3) bekezdése szerint egyszeru bejelentés alapjan
végzett épitési tevékenységet nem természetes személy épitteté esetében vagy nem
sajat lakhatas biztositasa céljabdl,

d)5 az épitési tevékenységet az 58. § (4) bekezdés b) pontja szerint,

e)6 az Etv. 33/A. §-a szerinti egyszeru beJelenteshez kotott épitési tevékenységet a
helyi épitési szabdlyzat és az orszagos épitési kovetelmények megsértésével
(a tovabbiakban egyiitt: szabalytalanul) végezték.

(3)7 Az épitésfelugyeleti hatdsag

a)8 az engedely vagy az Etv. 33/A. § szerinti egyszerii bejelentés nélkiil foly6 épitési
tevekenyseg végzését a helyszinen ledllitja, kivéve ha a ledllitdssal veszélyhelyzetet
idézne eld, és

b)9 a szabalytalan épitési tevékenység tudomasra jutésérél szamitott tiz napon belil
v1zsgalja hogy a Jogszerutlen vagy szakszeritlen épitési tevékenységgel megépitett
épitmény, épitményrész fennmaradisdnak az FEtv. 48/A. § (1) bekezdésében
meghatarozott feltételei fenndllnak-e vagy megteremthetdk-e.

(3a)10 Amennyiben az épitésfeliigyeleti hatdsag megéllapl'tja, hogy a fennmaradas
feltételei fennallnak, végzésben értesiti az épittetét, vagy ha az épitteté6 személye
nem ismert, a tulajdonost a fennmaradasi engedély feltételeirél, valamint
jogkovetkezményeirdl, és legfeljebb szdznyolcvan napos hataridé kitizésével felhivja
a fennmaradasi engedély iranti kérelem és mellékleteinek az épitésiigyi hatéosaghoz
torténé benyujtasara.

(3b)11 Amennyiben az épitésfeliigyeleti hatésdg megallapitja, hogy a fennmaradas
feltételei nem allnak fenn, kotelezi az épittet6t, vagy ha az épitteté6 személye nem
ismert, a tulajdonost a szabalytalan épitési tevékenységgel megépitett épitmény,
épitményrész szabdlyossa tételéhez sziikséges munkalatok elvégzésére, vagy annak
bontdsara, ha az atalakitdssal sem tehet6 szabalyossa.

(4) A fennmaradasi engedély iranti kérelem benyujtasara felhivo végzés rendelkezé
részének tartalmaznia kell:

1 Moddositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 23.
2 Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (9). Mddositotta: 244/2019. (X. 22.) Korm.
rendelet 12. § e).
3 Modositotta: 456/2015. (XII. 29.) Korm. rendelet 11. § e).
4 Megallapitotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 14. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-t6l.
5 Megallapitotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 12. § (10). Hatdlyos: 2016. VI. 14-t6l.
6 Beiktatta: 420/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 60. §. Hatalyos: 2021. VII. 16-t6l.
7 Megallapitotta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (24). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd:
441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.
8 Mobdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 24.
9 Modositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 82.
10 Beiktatta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (24). Mddositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm.
rendelet 412. § 83., 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 20. § j).
11 Beiktatta: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 179. § (24). Hatalyos: 2016. I. 1-t6l. Lasd: 441/2015.

(XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 56. oldal

a) a fennmaradasi engedély iranti kérelem mellékleteinek felsorolasat (ideértve az
épitészeti-miliszaki dokumentacié szabdlytalan &allapot megsziintetésére vonatkozoé
részeit is),

b) az épitésiigyi hatésagi eljaras illetékének mértékét,

c) a kérelem benyujtasnak lehetdségeit,

d) tajékoztatdst a kérelem benyujtasa el6tti épitésiigyi hatdsdgi szolgaltatas
igénybevételének lehetéségérol.

(5)1

(6) Az épitésfeliigyeleti hatésag a fennmaraddasi engedély iranti kérelem benyujtasi
hataridejétél szamitott 6t napon belill informaciét kér az illetékes épitésugyi
hatésagtol arrdl, hogy az épitteté vagy a tulajdonos az épitésiigyi hatésdghoz a
fennmaradasi engedély iranti kérelmét benyujtotta-e.

(7) Amennyiben az épitésfeliigyeleti hatdosadg megallapitja, hogy az épittet6 vagy a
tulaJdonos a végzésben megallapitott telje51t651 hataridéig az épitésiigyi hatésdghoz
nem nyujtotta be a fennmaradasi engedély irdnti kérelmét, a szabdlytalan allapot
megsziintetése érdekében az épittetét vagy a tulajdonost a szabdlytalan épitmény,
épitményrész bontasara, atalakitasara kotelezi.

(8)2 A bontdsi, atalakitadsi kotelezettség teljesitésének hatarideje a dontés
véglegessé valasatol szamitott legfeljebb hat honap lehet.

(9) Az épitésfeliigyeleti hatdésag a teljesitési hataridét a kotelezett kérelmére
indokolt esetben egy alkalommal, legfeljebb harom hénappal meghosszabbitja.

68. § (1)3 Az épitésfeliigyeleti hatdsag az épitésrendészeti eljarasat az épittetovel
szemben, ha az épittetdé személye nem ismert, az épitési tevékenységgel érintett telek
tulajdonosaval szemben folytatja le.

(2) Az épitésfeliigyeleti hatésag dontése meghozataldhoz sziikséges azon személyek
adatait, akiknek a telekre vonatkozdé jogat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték, az
ingatlan-nyilvantartasbol szerzi be.

(3) Az épitésfeliigyeleti hatdsdg az épitésrendészeti eljarasat megsziinteti, ha

a) az épittet6 vagy a tulajdonos a fennmaraddsi engedély iranti kérelmét
hataridében benyujtotta az épitésiigyi hatésaghoz, vagy

b) az épittet6 vagy a tulajdonos a szabdlytalan allapotot a fennmaradasi engedély
irdnti kérelem benyujtasa vagy a bontas elrendelése el6tt 6nként megsziintette.

50.4
69. §5
XVI. FEJEZET6
70-71. §7
XVII. FEJEZET

AZ EPITESZETI-MUSZAKI DOKUMENTACIO

-

Hatdlyon kiviil helyezte: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 181. § 17. Hatdlytalan: 2016. I. 1-t6l.
Lésd: 441/2015. (XII. 28.) Korm. rendelet 263. §.

Moédositotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 412. § 84.

Moédositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 26.

Hatalyon kiviil helyezte: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 17. § f). Hatalytalan: 2017. VI. 20-t6l.
Hatélyon kiviil helyezte: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 17. § f). Hatalytalan: 2017. VI. 20-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) e). Hatdalytalan: 2020. III.
1-t6l.

Hatdlyon kiviil helyezte: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (2) e). Hatalytalan: 2020. III.
1-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 57. oldal

72. § (1)1 Az épitésiigyi hatdsagi eljarasok lefolytatasdhoz az e rendelet szerinti
Osszetétell és miiszaki tartalmu, elektronikus formaban el6allitott épitészeti-miiszaki
dokumentacié sziikséges.

(2) A tervezett épitési és bontdsi tevékenység épitészeti-miliszaki dokumentacidjat a
tervezett épitmény helyének, kornyezetének, rendeltetésének, a tervezett épitési
tevékenység jellegének, a tervfajtanak, valamint az épitésiigyi hatdsagi eljaras
jellegének megfelel - a 8. mellékletben meghatarozott - tartalmu és részletezettségi
dokumentumokbdl magyar nyelven kell 6sszedllitani.

(3)2 A tervezd az épitészeti-miliszaki dokumentacié 0sszedllitdsa soran gondoskodik
arrél, hogy az épitésiigyi hatdésdg rendelkezésére alljon a helyszinrél, annak
kornyezetérol készitett minden olyan hitelt érdemlé dokumentum (terv, képfelvétel,
hivatalos feljegyzés, egyéb okirat, nyilatkozat stb.), amely a tervezés alapjat képezte,
és amely lehetévé teszi a dontés meghozatalat, az épitésiigyi hatésagi engedély
megadasa és a tudomasulvétel feltételeinek vizsgalatat, igazolasat.

(4) Az épitészeti-miszaki dokumentacionak kotelezo része a latvanyterv

a)3 a jogszaballyal védett épitményen vagy teriilleten torténd épitési tevékenység
esetén, vagy

b)4 ha azt jogszabaly eldirja. )

(5)5 A dokumentaciéoban az OTEK 50. § (3) bekezdésében meghatarozott
kovetelmények teljesitését igazolni sziikséges. Ez torténhet vonatkozo szabvanyok
alkalmazdasaval, vagy ezek hidnyaban mas igazolt mliszaki megoldas alkalmazasaval.

(6)6 Az épitészeti-miszaki dokumentaciét aldirdlappal kell ellatni. Az aldirdlapot a
8. melléklet szerinti formatumban kell elkésziteni. A cimlap az engedélyezés targyat
képez6 épitési, bontdsi tevékenység szabatos megnevezésén és a telek azonositd
adatain tul tartalmazza az épitteté nevét, cég megnevezését, a tervezé nevét. Az
aldirélap tartalmazza a tervezésben részt vett Osszes tervezd nevét, a tervezési
jogosultsag szamat és a tervezo6 sajatkezi alairasat.

(7) Az egyes kiilonallé tervlapokon szerepeltetni kell:

a) az adott tervrajz szabatos megnevezését és méretaranyat onalléo dbranként,

b) a tervezés id6pontjat.

XVIII. FEJEZET

ZARO RENDELKEZESEK

73. 8§ (1) Ez a rendelet - a (2) és (3) bekezdésben meghatarozott kivétellel - 2013.
janudr 1-jén 1ép hatalyba.

(2) A 76. § 2013. julius 1-jén hatalyba.

(3) A77.8§2014. december 31-én 1ép hatalyba.

74. § (1) E rendelet rendelkezéseit az e rendelet hatdlybalépése utan indult elsé és
masodfoku eljarasban kell alkalmazni. )

(2) A 2013. januar 1-jén folyamatban 1évé eljarasok esetén a dontést az ETDR
rendszer altal biztositott sablon alkalmazasaval kell meghozni.

(3) A 2013. januar 1-jén folyamatban 1évé épitésiigyi hatdsagi engedélykérelmek
tekintetében a kérelmezd épitteté kérheti az épitésiigyi hatdsagtol eljarasanak az
ETDR-ben torténd folytatasat és a tovabbiakban az elektronikus kapcsolattartast.

Mobdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 25.

Moébdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 26.

Megallapitotta: 38/2015. (III. 11.) Korm. rendelet 18. § (10). Mddositotta: 156/2016. (VI. 13.)
Korm. rendelet 14. § s).

Moébdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § t).

Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 28.

Moédositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (11) o).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 58. oldal

75. 8§81 E rendeletnek a kornyezeti hatdasok jelentéségének vizsgalataval
osszefiiggésben egyes kormanyrendeletek modositasardl szoldo 281/2013. (VII. 24.)
Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mdd Kr.) megallapitott rendelkezéseit a Mdéd Kr.
hatdlybalépését kovetden indult vagy megismételt eljarasokban kell alkalmazni.

76. §2 E rendeletnek a felszin alatti vasutak engedélyezésével kapcsolatos egyes
kormanyrendeletek modositasarél szélé 358/2013. (X. 9.) Korm. rendelettel (a
tovabbiakban: Modd. Kr2.) moédositott 56. § (3) bekezdését a Mod. Kr2.
hatalybalépésekor folyamatban 1évé eljarasokban is alkalmazni kell.

77. 83 Ha az érintett szerv az elektronikus iigyintézést az elektronikus iigyintézés
és a bizalmi szolgdltatdsok altalanos szabalyairdl szolé 2015. évi CCXXII. torvény 108.
§ (2) bekezdése szerint 2018. januar 1-jét megeléz6en nem vallalta, 2017. december
31-ig az elektronikus kapcsolattartdsra e rendelet 2016. december 31-én hatalyos
rendelkezéseit kell alkalmazni.

77. 8 E rendeletnek az egyes kormanyrendeleteknek az egyszerii bejelentés
korének Kkiterjesztésével és az épitésiigy terilletén érvényesitendé tovabbi
blirokraciacsokkentéssel 0sszefiiggé maddositasarol szolé 482/2016. (XII. 28.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: Mod. Kr3.)

a) megallapitott 55. § (6) bekezdését, valamint

b) modositott 42. § (1) bekezdését, 44. § (5) bekezdését, 56. § (1) bekezdését, 58. §
(6) bekezdését, 64. § (2) bekezdését, valamint 1. mellékletét
a Méd. Kr3. hatdlybalépésekor folyamatban 1évé eljarasokban is alkalmazni kell.

77/A. § (1) Aki az egyes kormanyrendeleteknek az egyszeri bejelentés 300
négyzetméternél nagyobb lakéingatlan nem kereskedelmi célu épitésére torténd
kiterjesztésével Osszefliggd modositasarol szolé 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet
hatélybalépésekor hatalyos épitési engedély alapjan mar megkezdte az épitménnyel,
épitményrésszel 6sszefliggd épitdipari kivitelezési tevékenységet, akkor is kérheti az
épitési engedély modositasat, hatdlydnak meghosszabbitdsat, az orszagos épitési
kovetelményektél valé  eltérés engedélyezését, valamint a  jogutddlas
tudomasulvételét az azokra vonatkoz6 hatalyos szabalyok szerint, ha az épitési
engedély kiadasa o6ta az épitmény, épitményrész épitése az Etv. 33/A. §-a szerinti
egyszeru bejelentéshez kototté valt.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott épitményt, épitményrészt hasznalatbavételi
engedéllyel vagy haszndlatbavétel tudomasulvételével lehet hasznalatba venni.

77/B. §6 E rendeletnek az egyes kormanyrendeleteknek a toronyhazak épitésének
szabdalyozasaval kapcsolatos moddositasarol szolé 150/2018. (VIII. 13.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: Mod. Kr4.) megallapitott 2. § (5) bekezdését, 14. § (1)
bekezdését, 24. § (1) bekezdés a) pontjat, 25. § (1) és (3) bekezdését, 32. § (1)
bekezdés e) pontjat, 33. § (1) bekezdését és (5) bekezdés j) pontjat, 35. § (2) bekezdés
d) és e) pontjat és (9) bekezdését, 42. § (4) bekezdés a) pontjat, 61. § (4) és (6)
bekezdését, 71. § (5) bekezdés c) pontjat a Mod. Kr4. hatdlybalépésekor folyamatban
1év6 eljarasokban is alkalmazni kell.

77/C. §7 E rendeletnek az egyszeri bejelentés intézményének feliilvizsgalataval
Osszefiiggésben egyes kormdanyrendeletek moddositdsarol szoldé 244/2019. (X. 22.)
Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mod. Kr5.)

a) modositott 39. § (4) bekezdését, 40. § (3) bekezdés c) pontjat, 40. § (5) bekezdés
e) pontjat, 54. § (1a) bekezdés b) pontjat, 54. § (3a) bekezdés e) pontjat, valamint 54.
§ (6) bekezdés f) pontjat a Méd. Kr5. hatdlybalépésekor folyamatban 1évé iigyekben is
alkalmazni kell,

b) hatalyon Kkiviill helyezett 40. § (2) bekezdés g) pontjat a Modd. Krb.
hatélybalépésekor folyamatban 1évé tigyekben sem kell alkalmazni.

Megallapitotta: 281/2013. (VII. 24.) Korm. rendelet 8. §. Hatdlyos: 2013. VIIIL. 1-t6l.
Megallapitotta: 358/2013. (X. 9.) Korm. rendelet 6. § (1). Hatadlyos: 2013. X. 14-t4l.
Megallapitotta: 477/2016. (XII. 27.) Korm. rendelet 64. § (2). Hatalyos: 2017. I. 1-t6l.
Beiktatta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 30. §. Hatdalyos: 2017. I. 1-tél.
Beiktatta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 15. §. Hatalyos: 2017. VI. 20-t6l.
Beiktatta: 150/2018. (VIII. 13.) Korm. rendelet 19. §. Hatdlyos: 2018. VIII. 14-t4l.
Beiktatta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 11. §. Hatdlyos: 2019. X. 24-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 59. oldal

77/D. §1 E rendeletnek a Mez6gazdasagi Parcella Azonositdé Rendszer
mukodtetéséhez és a teriiletalapi tadmogatasok tavérzékeléses ellendrzéséhez
kapcsolédo egyes feladatok atrendezésével osszefliggs, valamint egyes foldiigyi és
épitésiigyi targya kormdényrendeletek modositasarél szélé 38/2020. (III. 10.) Korm.
rendelettel (a tovabbiakban: Mod. Kr6.)

a) megallapitott 40. § (7) bekezdés e) pontjat, 54. § (5) bekezdését, valamint

b) moédositott 41. § (7) bekezdését, 47. § (4) bekezdését, 54. § (4) bekezdését,
valamint 56. § (1) bekezdését
a Mod. Kr6. hatalybalépésekor folyamatban 1évé iigyekben is alkalmazni kell, kivéve,
ha az adott eljarasi cselekmény mar megvalosult.
=77/E. §2 (1) E rendeletnek az egyes épitésiigyi targyu kormanyrendeleteknek az
épiletenergetikai kovetelményekkel oOsszefiiggé modositasarol szoldo 200/2023. (V.
25.) Korm. rendelettel médositott vagy megallapitott rendelkezéseit a 2023. oktober
31. utdn benyujtott épitési engedély irdnti kérelem alapjan indult tigyekben kell
alkalmazni.
=3(2) Az (1) bekezdés szerinti idépontig benyujtott épitési engedély iranti
kérelemmel rendelkezé épiiletek esetében e rendelet 2023. oktéber 31-én hatdlyos
rendelkezéseit kell alkalmazni, azzal, hogy 2024. junius 30-at kovetéen beadott
hasznalatbavételi engedély irdnti vagy haszndalatbavétel tudomaésulvétele iranti
kérelemmel rendelkez6 épiiletek esetén a haszndlatbavétel feltétele a kozel nulla
vagy anndl kedvez6bb energiaszint teljesitése. Ennek soran a haszndlatbavételi
engedély iranti vagy haszndalatbavétel tudomasulvétele iranti kérelem benyujtdsdanak
napjan hatdlyos miniszteri rendelet kovetelményeinek kell megfelelni, vagy
amennyiben a tanusitvany szerint a kozel nulla vagy anndl kedvezébb energiaigényt
épitési engedéllyel rendelkez6 épililet nem felel meg a miniszteri rendelet szerinti
kozel nullds  kovetelményeknek, az  épiiletek  energetikai  jellemzdéinek
meghatdrozasarol szoldo 7/2006. (V. 24.) TNM rendeletnek (a tovabbiakban: TNM
rendelet) az épitési engedély kérelme benyujtasanak napjan hatalyos kozel nullds
kovetelményeinek valdo megfelelés is igazolhaté és alkalmazhaté az abban foglalt
szamitdassal.
=(3) Az épitésiigyi hatdésdg a (2) bekezdésben foglalt éplilet hasznalatbavételi
engedélyének megaddasat vagy a hasznalatbavételének tudomasulvételét megtagadja,
és az épitmény, épitményrész hasznalatat megtiltja, ha az aldbbiak valamelyike nem
teljesul:
=ja) 2024. janius 30-ig benyujtott haszndlatbavételi engedély iranti vagy
haszndlatbavétel tudomasulvétele irdnti kérelem esetében az épiilet megfelel az
épitészeti-miliszaki dokumentaciéban meghatarozott energetikai jellemzéknek vagy a
2023. oktéber 31-én hatadlyos TNM rendelet kovetelményeinek, vagy
=3b) 2024. junius 30-at kévetéen benyujtott hasznalatbavételi engedély iranti vagy
haszndlatbavétel tudomadsulvétele iranti kérelem esetében az épiilet teljesiti a kozel
nulla vagy annal kedvezébb energiaszintet, mely soran megfelel a hasznalatbavételi
engedély irdnti vagy haszndlatbavétel tudomasulvétele iranti kérelem benyujtasakor
hatalyos miniszteri rendelet kozel nullds kovetelményeinek, vagy amennyiben a
tanasitvany szerint a kozel nulla vagy annal kedvez6bb energiaigénytként
engedélyezett épiillet nem felel meg a miniszteri rendelet hatdlyos kozel nullas
kovetelményeinek, a TNM rendeletnek az épitési engedély kérelme benyudjtasanak
napjan hatalyos kozel nullas kovetelményeinek valé megfelelés is igazolhatd és
alkalmazhaté az abban foglalt szamitas szerint.

1 Beiktatta: 38/2020. (III. 10.) Korm. rendelet 9. §. Hatalyos: 2020. III. 18-t6l.
2 Megallapitotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 19. §. Hatalyos: 2023. XI. 1-t6l.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 60. oldal

77/F. 81 (1) E rendeletnek az egyes épitésiigyi targyu kormanyrendeletek
modositasarol szoldo 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Mod.
Kr7.) modositott vagy megallapitott 3. § (2) bekezdés d) pontjat, 17. § (1b)
bekezdését, 18. § (4) és (4a) bekezdését, 19. § (6) bekezdés g) pontjat, 21. §-at, 25. §
(3) és (3a) bekezdését, 34. § (1) bekezdését, 35. § (9) és (9a) bekezdését, 39. § (8)
bekezdését, 40. § (2) bekezdés f) pontjat, 42. § (4a) bekezdését, 44. § (1) és (2)
bekezdését, 47. § (1) bekezdés d) pontjat, 49. § (1) bekezdését, valamint 54. § (1a) és
(9) bekezdését a folyamatban 1évé tigyekre is alkalmazni kell.

(2) E rendeletnek a Mod. Kr7. 22. §-aval hatalyon kiviil helyezett rendelkezéseit a
folyamatban 1évé tigyekben sem kell alkalmazni.

(3) A Mod. Kr7. hatdlybalépésekor hatalyos épl'tési engedély alapjan az épitési
tevékenység az engedely veglegesse valasatol szamitott negy éven belill kezdhet6
meg, az épitménynek az épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott hat éven beliil
haszndlatbavételi engedély megadasara vagy haszndlatbavétel tudomadasulvételére
alkalmassa kell valnia.

(4) A Méd. Kr7. hatalybalépésekor hatalyos bontasi engedély alapjan a bontdsi
tevékenység az engedély véglegessé valasatdl szamitott kett6 éven belil kezdhetd
meg, és azt a bontdsi tevékenység megkezdésétol szamitott négy éven belil kell
befejezni.

77/G. §2 E rendeletnek az egyes épitésiigyi, 6rokségvédelmi, vagyongazdalkodasi
és kormanyzati igazgatdsi targyi kormanyrendeletek moédositasarol szolé 315/2022.
(VIII. 16.) Korm. rendelettel (a tovabbiakban: Modd. Kr.8.) megallapitott 18. § (4)
bekezdés c¢) pontjat és 25. § (3) bekezdés c¢) pontjat, valamint mddositott 18. § (4)
bekezdés a) pontjat, 19. § (4) bekezdés i) pontjat, 25. § (3) bekezdés a) és b) pontjat,
33. § (1) bekezdését, 35. § (9) bekezdését, 44. § (1) bekezdését, valamint 77/E. § (1)
bekezdését a Mod. Kr.8. hatdlybalépésekor folyamatban 1évé6 iigyekben is alkalmazni
kell.

78. § E rendelet

a) 8. melléklet I. rész 1.9. pontja az épiilletek energiahatékonysagarol szélo, 2010.
majus 19-i 2010/31/EU eurdpai parlamenti és tandcsi iranyelv 6. cikk (2)
bekezdésének,

b) 40. § (7) bekezdés d) pont db) alpontja az épiiletek energiahatékonysagarol szolo,
2010. majus 19-i 2010/31/EU eurdpai parlamenti és tandcsi irdanyelv 27. cikkének,
valamint

c) az egyes koz- és maganprojektek kornyezetre gyakorolt hatdsainak vizsgalatarol
sz010, 2011. december 13-i 2011/92/EU eurdpai parlamenti és a tandacsi iranyelv 2.
cikkének és 4. cikk (2) bekezdésének, valamint II. és III. mellékletének
valé megfelelést szolgalja.

1. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez3

Epitési engedély nélkiil végezheté épitési tevékenységek

1. Epitmény atalakitdsa, feldjitdsa, helyredllitdsa, korszer(isitése, homlokzatédnak
megvaltoztatasa, kivéve =zartsori vagy ikres beépitési épitmény esetén, ha e
tevékenységek a csatlakozé épitmény alapozasat vagy tartészerkezetét is érintik.

la.4 Meglév6é épitmény hasznos alapteriiletet nem novelé bdévitése, kivéve a
lapostetds épiilet magastetovel torténoé bovitését.

2. Meglév6e épitmény utdlagos hdészigetelése, homlokzati nyildszaré cseréje, a
homlokzatfeliilet szinezése, a homlokzat feliiletképzésének megvaltoztatasa.

Beiktatta: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 20. §. Hatdlyos: 2021. I. 1-tél.

Beiktatta: 315/2022. (VIIIL. 16.) Korm. rendelet 4. § (4). Hatalyos: 2022. VIII. 17-tdl.
Megallapitotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 31. § a), 4. melléklet. Hatalyos: 2017. I. 2-t6l.
Beiktatta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 19. §, 2. melléklet. Hatalyos: 2022. I. 11-tél.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 61. oldal

3. Meglévoé épitményben Uj égéstermék-elvezet6 kémény létesitése.

4. Uj, onallé (homlokzati falhoz rogzitett vagy szabadon 4ll6) égéstermék-elvezetd
kémény épitése melynek magassaga a 6,0 m-t nem haladja meg.

5.1 Kizarodlag az épiilet homlokzatdhoz rogzitett elotetd, védotetd, erny6szerkezet
épitése, elhelyezése.

6. Epiiletben az 6ndllé rendeltetési egységek szamdanak valtoztatasa.

7.2 A 14. pont e) alpontjdban és a 29. pontban foglaltak figyelembevételével a
kereskedelmi, vendéglaté rendeltetési épiilet épitése, bbvitése, amelynek mérete az

épitési tevékenység utan sem haladja meg a netté 20,0 m? alapteriiletet.

8.3 Nem emberi tartézkodasra szolgalé épitmény épitése, bovitése, amelynek

mérete az épitési tevékenység utan sem haladja meg a 100 m3 térfogatot és 4,5 m
gerincmagassagot, lapostetds épiilet esetén a 3,5 m homlokzatmagassagot.

9.4 Onéll6 rekldmtarté épitmény, valamint gépjarmi-lizemanyag egységaranak
feltintetésére szolgald oszlop vagy tabla épitése, elhelyezése.

10. Temet6 tertletén:
a) sirbolt, urnasirbolt épitése, bévitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan

sem haladja meg a nett6 50 m? alapteriiletet, vagy a 3,0 m magassagot,
b) urnafilke, sirhely, sirjel épitése, elhelyezése.

11. Szobor, emlékmi, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése, ha annak a
talapzataval egylutt mért magassdga nem haladja meg a 6,0 m-t.

12. Emlékfal épitése, amelynek talapzatdval egyiitt mért magassdga nem haladja
meg a 3,0 m-t.

13. Park, jatszotér, sportpalya megfeleléségi igazolassal - vagy 2013. jalius 1-je
utdn gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezd
mutargyainak épitése, egyéb épitési tevékenység végzése.

14. Megfelel6ség-igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utdn gyartott szerkezetek
esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezé épitményszerkezetli és legfeljebb
180 napig fenndllo

a) rendezvényeket kiszolgald szinpad, szinpadi tetd, lelatd, mutatvanyos,
szorakoztatd, vendéglatd, kereskedelmi, valamint el6adas tartasara szolgdalo
épitmény,

b) kiallitasi vagy els6segélyt nydjtd épitmény,

c) levegodvel felfujt vagy feszitett fedések (satorszerkezetek),

d) ideiglenes fedett lovarda,

e) legfeljebb 50 f6 egyideji tartdézkoddasara alkalmas - az Orszagos Tlzvédelmi
Szabalyzat szerinti - allvany jellegt épitmény

-

Megallapitotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (3), 6. melléklet 1. Hatdlyos: 2021. 1.
1-t6l.

Modositotta: 144/2017. (VI. 12.) Korm. rendelet 16. § e).

Moédositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (3), 6. melléklet 3. a), 788/2021. (XII. 27.)
Korm. rendelet 20. § k).

Modositotta: 295/2019. (XII. 10.) Korm. rendelet 8. § ¢), 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. §
(3), 6. melléklet 2. a).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 62. oldal

épitése.
15.1 Novénytermesztésre szolgalé iveghdaz épitése, bovitése.

16.2 NoOvénytermesztésre és gombatermesztésre szolgalé foliasator épitése,
bévitése.

17.3 A 6,0 m vagy annal kisebb magassagu, a 60 m3 vagy annal kisebb térfogatu
sil6, Omlesztettanyag-tarolé, nem veszélyes folyadékok taroldéja, nem veszélyes
anyagot tartalmazd, nyomastarté edénynek nem mindsils, fold feletti vagy alatti
tartdly, tarolo elhelyezéséhez sziikséges épitmény épitése, bovitése.

18. A maganhaszndlatu kerti viz-, fuirdémedence, kerti té épitése.

19. A telek természetes terepszintjének épitési tevékenységgel 0Osszefiiggs, 1,0
m-nél nem nagyobb mértéki, végleges jellegii megvaltoztatasa.

20.4 Tamfal épitése, bovitése, amelynek mérete az épitési tevékenységgel nem
haladja meg a rendezett alsé terepszinttél szamitott 1,5 m magassagot.

21.5 Kerités, kerti épitmény, tereplépcsd, jarda és lejtd, haztartasi céli kemence,
husfiistolé, jégverem, valamint zoldségverem épitése, épitménynek mindsiilé
novénytamasz, novényt felfuttatd racs épitése, bévitése.

22.6 Mobil illemhely, mobil mosdd, mobil zuhanyozé elhelyezése, arnyékszék,
illemhely (kivéve csoportos illemhely) elhelyezése, épitése, bovitése.

23. Napenergia-kollektor, szell6z6-, klima-, riasztoberendezés,
villdAmharité-berendezés, 4&ru- és pénzautomata, kerékpartartd, zaszlotartd
épitményen vagy épitményben valo elhelyezése.

24. Epitménynek mindsiil§, héztartdsi hulladék elhelyezésére szolgald
hulladékgytjtoé és - tarold, sorompo, arnyékolod elhelyezése.

25. Telken beliili kozmi becsatlakozasi és -potléo mitargy épitése.
26. Telken beliili geodéziai épitmény épitése.

27. Zaszlotarto oszlop (zaszlérad) épitése, amelynek terepszintt6l mért magassaga
a 6,0 métert nem haladja meg.

28. Epitési tevékenység végzéséhez sziikséges, annak befejezését kovetSen
elbontand¢ allvanyzat és felvonuldasi épitmény épitése.

29. A 7. pontban és a 14. pont e) alpontjaban foglaltak figyelembevételével a
magasles, vadetetd, erdei épitmény, kilaté épitése, amelynek a terepcsatlakozastol
mért legfelsé pontja az 5,0 m-t nem haladja meg.

Mobdositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (3), 6. melléklet 3. b).

Modositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 16., 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. §
(3), 6. melléklet 3. b).

Moédositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (3), 6. melléklet 3. c).

Moédositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (3), 6. melléklet 3. b).

Moébdositotta: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (3), 6. melléklet 3. c).

Moébdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 17., 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. §
(3), 6. melléklet 2. b).
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 63. oldal

30.1 Kozforgalom eldl elzart, telken beliili ut, parkold, ateresz, bejaro-, atjaro-hid
épitése.

31.2 A pince épitése, bovitése, melynek mérete az épitési tevékenység utan sem
haladja meg a 20 m3 légteret és a 2,0 m mélységet.

32. Kozteriileten, filmforgatashoz kapcsolddo épitmény épitése.

33.3 A laké rendeltetést bemutatd épiilet épitése, amely a nemzetk6zi innovacids
hazépit6 verseny keretében vagy kutatasi, kiallitasi célbol valosul meg.

34.4 Allandé, telepitett fagyvédelmi szélgép elhelyezéséhez épitmény épitése.

35.5 Meglévé koznevelési és mds allami épitmény alternativ fiitési modra vald
attérésekor, a konténerkazan telepitése és kéményének épitése, valamint az ahhoz
tartozo pellettarolé konténer telepitése.

2. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez6

3. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

Statisztikai adatlap épiilet épitési engedélyezéséhez

A B C
Az épiilet rendeltetése A léte- Az épiilet
sitendé hasznos |Létesitend(¢
épiiletek |alapteriilete
szama lakasok
2 (adualé
(m™) egységek)
szama (db)
1. | Lakéépiilet
2. | Egylakasos lakdépiilet
3. | Kétlakasos lakdépiilet
4. | Harom- és tobblakéasos lakéépiilet
5. | Kozosségi (szalld jellegli) lakdépiilet (otthon, szallds)
6. | Udiilgépiilet
7. | Nem lakéépiilet
8. | hivatali (iroda)épiilet
9. kereskedelmi (nagy- és kiskereskedelmi) épiilet
(bevasarlokozpont, 0Onallé fzlet, fedett piac, lakossagi
fogyasztésicikk-javitd hely, szervizallomas)
10. | szallashely szolgdaltaté és vendéglatd épiilet (szélloda,
motel, panzié, fogadd, egyéb nyaralé-pihend otthon, tabor,
valamint étterem, kavéhaz, bufé)
11. oktatdsi, egészségiigyi ellatast szolgald, valamint
szorakoztatdsra, kozmuvelédésre hasznalt épiilet
12. | kozlekedési és hirkozlési épiilet
13. | ipari épiilet, raktar (gyar, mihely, szerel6iizem, csarnok,
vagohid, sorfézde, sild)

Moébdositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 18.

Modositotta: 244/2019. (X. 22.) Korm. rendelet 12. § f).

Beiktatta: 357/2020. (VII. 23.) Korm. rendelet 1. §, 1. melléklet. Hatalyos: 2020. VII. 24-t6l.
Beiktatta: 170/2023. (V. 12.) Korm. rendelet 17. §, 1. melléklet. Hatélyos: 2023. V. 15-tdl.
Beiktatta: 412/2023. (VIII. 30.) Korm. rendelet 8. §, 3. melléklet. Hatdlyos: 2023. VIII. 31-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § u). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 64. oldal

14. | mezdgazdasagi célra hasznalt gazdasagi és raktarépiilet
(istallé, magtar, pince, iiveghdz)

15. | egyéb nem lakdépilet

16. | nem 1j éplilet (épiiletbGvités, atalakitds stb. soran épitendé
4j lakdsok)

17. Gazdasagi szervezet épitkezése esetén az épittetd
torzsszama (az addszam elsé nyolc szamjegye):

* Lakoépilet hasznos alapterilete: a lakas (lakdsok) osszes helyiségeinek tertilete, tovabba tobblakasos
hézakban a hazak k6z0s haszndlatu helyiségeinek teriilete is. Nem lakdépililet hasznos alapteriilete: az
épiilet rendeltetésének megfelel6 célu teriilletek 0sszessége; a hasznos alapteriiletbe nem tartozik bele
az épiiletszerkezetek 4ltal elfoglalt tertlet, a segédberendezések tiizemi teriillete (fté- és
légkondicionald berendezések, aramfejlesztik teriilete) és az atjarok teriilete.

4. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez1

Statisztikai adatlap az épiilet hasznalatbavételéhez

1. Az éplilet késziiltsége

(1) az épiilet egésze (Osszes lakasa) haszndlatra alkalmas (2) az épiilet egésze nem alkalmas
hasznalatra
A jelen iigyben haszndlatban vett lakdsok szdma (db)

2. A haszndlatra alkalmas lakds(ok) cime: .........ccccoevvveeeeeriiiinnnennns helység ........... kertlet

...................... telepillésrész, ............ccccveeeeeeevvvvnnnnn.nnn. Utca, ... hsz, ... hrsz, ....... épllet, ...... emelet,
...... ajté

Tobblakasos épiiletben torténd lakasépitésnél (a fentieken tul)

......... lépcs6héz ...... emelet, ...... ajtd

......... 1épcs6héz ...... emelet, ...... ajtd

......... 1épcs6haz ...... emelet, ...... ajtd

......... 1épcs6haz ...... emelet, ...... ajtd

3. (1) Belteriilet (3) Kilterilet

4. Az épittets:

(10) Természetes személy (21) Helyi onkormanyzati koltségvetési szerv (22) Koézponti koltségvetési
szerv (30) Véllalkozdas (40) Egyéb (nonprofit szervezet)

5. Az épités célja:

(1) Sajat haszndlat (2) Bérbeadéas (3) Ertékesités (4) Szolgélati hasznalatra &tadés

6. Az épités jellege:

(10) Uj épiilet épitése (20) Epiilet-helyredllitds (31) Emeletrdépités (32) Tet6tér-, padlastér-beépités
(33) Toldaléképités (41) Lakasséa alakitas (42) Lakdas miiszaki megosztasa (43) Lakasosszevonds

7. Az épiilet rendeltetése:

(11) Egylakasos lakoépiilet (12) Kétlakasos lakéépiilet (13) Harom és annal tobb lakdsos lakdépiilet
(14) Kozosségi lakdépiilet (30) Nem lakoépiilet (40) Nem 4j épiilet

8. Az épiilet formdja

(1) Csalddi haz (2) Csoporthaz (sorhaz, lanchaz, atriumhaz) (3) Tobbszintes, tobblakdsos épiilet (4)
Lakoparki épiilet (5) Nem lakéépllet

9. Az elsé épitési engedély kiadasdnak vagy az épitési tevékenység bejelentésének az éve ........

10.A kivitelezés megkezdése: ......... €V .euvenn. hénap

11. A kivitelezés befejezése: ......... eV ... hénap

12. A févallalkozo6 kivitelezd, vagy févallalkozo kivitelezék

(1) Gazdasagi tarsasag (2) Egyéni vallalkozas (3) Tobb févallakozo

13. Az épiilet / lakas fiigg6leges teherhordo szerkezete

(01) Beton falazdelembdl késziilt falszerkezet (02) Tégla falszerkezet (03) Eléregyartott teherhordd
vazszerkezet (04) Helyszinen késziilt vazszerkezet (05) Favazszerkezet (06) Valyog falszerkezet (07)
Hészigetelt zsaluzatba ontott fal

(08) Egyéb

14. Az épiilethez / lakdshoz tartozé gépkocsitarolok szama ........... féréhely

15. Az épiilet / lakés -atlagostdl eltéro - felszereltsége: (1) van (0) nincs

Klimaberendezés

Mesterséges szellGzés

Napkollektor

1 Megallapitotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 31. § b), 5. melléklet. Hatalyos: 2017. I. 1-t6l.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol

Hataly: 2023.XI.1. -

Jogtar

65. oldal

Lift
Elektronikus vagyonvédelem
Az épilet kozmiellatottsaga:

16. (1) Kézlizemi vizzel ellatott (2) Hazi vizvezetékkel ellatott

17. (1) K6zmives csatornahdalézatba kapcsolt (2) Hazi csatornaval ellatott

18. (1) Vezetékes géazzal ellatott (2) Tartdlyos gdazzal ellatott (3) Telken belili biogaz (0) Nincs

gazellatasa

Uj éplilet épitése esetén:

19. Az épitési telek teriilete: ........ccoeeeerennnn.. m
A lakéépiilet szintjeinek hasznos alapteriilete:
20. Pince tertlete .......c.ccevueennnnn. m2

21. Alagsor terulete ..........cceuuneeenen. m2

22. Foldszint tertlete .........cc.ccee... m2

23. Emeletszintek szédma ............... db

24. A lakoéépiilet funkcidja:

2

(1) Kizarolag lakast tartalmaz (2) Nem kizadrolag lakast tartalmaz

25. A tet6tér beépitettsége:

(1) Csak padlastér (2) Tet6térbeépitésre miszakilag el6készitett (3) Beépitett

26. A tet6fedés anyaga:

(1) Betoncserép (2) Mazas cserép (3) Mdzatlan cserép (4) Bitumenes zsindely (5) Lemezfedés (6)

Egyéb, éspedig ......ccoeeeeerrnnnnnn.
27. A tet6szerkezet formdja:

(1) Lapostetd (2) Satortet6 (3) Nyeregtet6 (4) Tagolt (5) Erdsen tagolt

28. A homlokzati feliletképzés anyaga:

(1) Nem késziilt el (2) Festésre elokészitett sima vakolat (3) Képoros (4) Nemesvakolat (5) Hészigeteld

vakolatrendszer (6) Keramia, tégla vagy kéburkolat

(7) Egyéb, éspedig ...................

29. Ha az épiilet lakasainak hasznalatbavétele nem egyszerre torténik: az épllet lakdsainak szama

........... db

(1) még van haszndlatba nem vett lakds - (2) mar nincs tobb hasznalatba nem vett lakds, mert az

épiilet tobbi lakdsat mar kordbban hasznalatba vették.

Az épitett lakasok teriilete, helyiségei lakastipusonként kell kitolteni:

A B C D E F G H
1 1 2 3 4 5 6
tipusu lakés
2 | A tipushoz tartozo lakdsok szama (db)
3 Lakas alapteriilete (mz)
4 Ebbdl: szobdk alapter.ossz. (rn2)
5 | Alakas 6sszes helyisége (db)
6 | Ebbél: 8,1-12,0 m? —es szoba (db)
7 12,1-17,0 mz-es szoba (db)
8 |17,1-25,0 m-es szoba (db)
9 | 25,1- m? feletti szoba (db)
10 1 4,0 m%-es féz8helyiség (db)
11 4,1-10,0 mz-es f6z6helyiség. (db)
121 10,1- m? feletti f6z6helyiség. (db)
13 | Gardroébhelyiség (db)
14 | Furddészoba (db)
15 | Mosdé, zuhanyozé (db)
16 | Kiilén WC-helyiség (db)
17 | Szauna (db)
18 | Uszoda (db)
19 | Edz6terem (db)
20 A lakds fitési rendszere szerint:
21 | Tavfités
22 | Epiilet k6zponti h6termeldvel




312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 66. oldal

23 | Lakas kozponti h6termelével
(pl.cirkoflités)

24 | Helyiségenkénti hGtermel6
(pl.konvektor)

25 A héleadds mddja szerint:
26 | Légfltés

27 | Feliletfiités (pl.padléfiités, falflités)

28 | Vizkoros (pl.radidtoros, fancoil)

29 [ Konvektor

30 | Kozvetlen héleado (pl: kdlyha, kandalld)
31 A flités energidja szerint:
32 | Gaz

33 | Elektromos direkt

34 | Elektromos hdszivattya
35 | Szilard, vegyes tiizelés
36 | Szilard, fatiizelés

37 | Pellet tiizelés

38 | Olaj

39 | Egyéb

5. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

Szakhatosagi vagy szakkérdés vizsgalatara alkalmas dokumentaciok tartalma
épitésiigyi hatosagi engedélyezéshez!

I. A természet- és tajvédelmi szakhatdésag allasfoglalasanak megkéréséhez
sziikséges dokumentumok
1.2

2. Epiilet épitési, bontési és fennmaraddsi engedélyezési eljarasa esetén

2.1. Természetvédelmi oltalom alatt all6 ingatlanok esetén:

2.1.1. az érintett és a szomszédos telkek beépitési jellemzbinek bemutatdsa
(tervrajzzal vagy vazrajzzal, fotokkal dokumentalva),

2.1.2. beépitésre szant terileten az utcakép, homlokzat, épiletmagassag,
telekbeépités jellemzdinek 6sszevetése az engedélyezendd épitési tevékenységgel,

2.1.3. a telek tényleges beépitési mértéke a tervezett ut- és térburkolatokkal, kerti
épitményekkel egyiitt a beépités utdn (a természetes, termett talajjal boritott
ingatlanrész méretének feltiintetésével),

2.1.4. az épitési tevékenység latvanyhatdasa a tdjra, (adottsdgoktdl fligg6en)
legfeljebb 4 km sugaru tavolsagig, 1:5000 1éptékl vazrajz, amelyen abrazolni kell
mindazon épitményt (jellemz6 adatokkal, fotdkkal), amelyek befolyasoljak, vagy
hatdst gyakorolhatnak az épitményre,

2.1.5. a tdjba illesztés megoldasa latvanyterven dbrazolva,

2.1.6. az épitési tevékenységgel érintett, valamint a szomszédos teriletre vonatkozo
természetvédelmi oltalom megjelolése,

2.1.7. a teruleten el6forduld természeti értékek, valamint a Natura 2000 halozatba
tartozé fajok, éléhelyek felsorolasa,

2.1.8. a természeti allapot (felszini boritottsag, novényzet, vizviszonyok, domborzat)
valtozdsdnak modja és varhaté mértéke.

2.2. Természetvédelmi oltalom alatt nem &ll6 kiilterileti ingatlan esetében csak a
2.1.1-2.1.5. pontban foglalt dokumentacio6 sziikséges.

1 Mbodbdositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 27.
2 Hatdalyon kiviil helyezte: ugyane rendelet 76. §. Hatdlytalan: 2013. VII. 1-t6l.
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Hataly: 2023.XI.1. - 67. oldal

II. A kornyezetvédelmi szakhatosag allasfoglalasanak megkéréséhez
sziikséges dokumentaciol

Ha zajjal jaro tevékenységekre iranyulé hatdsagi engedélyezési eljarasokban a
kornyezetvédelmi hatésdg szakhatdésagként jar el, akkor az épitészeti-miszaki
dokumentaciénak a zaj- és rezgésvédelmi szabdlyozdas tekintetében a kornyezeti zaj
és rezgés elleni védelem egyes szabdlyairol szol6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 2.
szamu mellékletében meghatarozott tartalmu zaj elleni védelemrdl sz6l6 munkarészt
kell tartalmaznia.

ITI. A kozlekedési szakhatosag allasfoglalasanak megkéréséhez sziikséges
dokumentacio az épitési, fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén2

1. Kozuti kozlekedési szaktertiileti szempontbol:

1.1. Kozut teriletén, az alatt vagy felett épitmény, belteriileten a kozut mellett
ipari, kereskedelmi, vendéglaté-ipari, tovabba egyéb szolgdltatdsi célu épitmény,
kiilteriilleten a kozut tengelyétdl szamitott 50 méteren, autdpdlya, autout és féutvonal
esetén 100 méteren belil épitmény épitése esetén a dokumentaciéban fel kell
tuntetni

1.1.1. az épitési tevékenységgel érintett telekkel hataros utak esetén, hogy az

1.1.1.1. orszdgos kozut (it megnevezése, szama, érintett szakaszanak
szelvényszama, helyrajzi szama),

1.1.1.2. helyi kozat (it megnevezése, a telek hdzszadma, helyrajzi szama),

1.1.1.3. kozforgalom eldl el nem zart maganut (it megnevezése, a telek hadzszama,
helyrajzi szdma, tulajdonos, kezel6 megnevezése), vagy

1.1.1.4. kozforgalom eldl elzart maganat (Gt megnevezése, szama, jele, helyrajzi
szama, tulajdonos, kezel6 megnevezése, az Ut elzarasanak modja),

1.1.2. kozteriileti rakodas (arufeltoltés) esetén a kozteriileti parkolas megoldasat,

1.1.3. a tervezett épitményrendeltetés forgalomvonzé hatasaira vonatkozo
becsléseket,

1.1.4. a hirdetési vagy reklamcéla épitmény elhelyezését,

1.1.5. helyszinrajzi szinten a tervezett épitmény jarmiforgalmi be- és kijaratainak
kozathoz valé csatlakozasanak maddjat,

1.1.6. a tervezett épitménnyel 6sszefliggésben sziikségessé valo, a kozutat érintd és
a kozlekedési hatésag engedélyezési hataskorébe tartozo tervezett épitési
tevékenységek felsorolasat (jarda épitése, Aatépitése, buszmegalld athelyezése,
atalakitdsa, utcsatlakozas kiépitése, atalakitasa, kapcsolodo utépités stb.).

1.2. Mellékelni kell a telek kozuti csatlakozasa Kkialakitasanak miszaki
dokumentacidjat (miszaki leirds, helyszinrajzi és forgalomtechnikai kialakitas).

1.3.3

2. Vasuti kozlekedési szaktertiileti szempontbol

Vasut teriiletén, az alatt vagy felett épitmény, belteriileten a vasut mellett ipari,
kereskedelmi, vendéglaté-ipari, tovabba egyéb szolgdltatdsi céli épitmény,
kiilteriilleten a vasut palya széls6 vaganyanak tengelyétol szamitott 50 méteren,
allomasok esetén 100 méteren beliil épitmény épitése esetén a dokumentacidéban fel
kell tiintetni a kovetkezoket:

2.1. az eplte51 tevekenyseggel érintett telekkel hataros

2.1.1. vasuti palya megnevezése, vonalszama, az érintett vonalszakasz szelvényei,

2.1.2. a vasuti palya miikédtetéjének megnevezése,

2.2. a tervezett épitményrendeltetésébdl szdrmazé a vasuti kozlekedés
lebonyolitasat befolyasold hatdsok elemzése,

1 Végre nem hajthaté moédositasédra lasd: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 28.
2 Végre nem hajthaté mddositasara lasd: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 29.
3 Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 45. Hatalytalan: 2018. 1. 1-t6l.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 68. oldal

2.3. helyszinrajzi elrendezés a vasuti palya feltiintetésével,

2.4. a tervezett épitménnyel osszefliggésben sziikségessé valod, a vasutat érint6 és a
kozlekedési hatdésdag engedélyezési hataskorébe tartozd tervezett épitési
tevékenységek felsorolasa (vasuti pdlya, peron, palyatartozékok, utaskényelmi
berendezések stb.),

2.5.1

2.6.2

IV. A miszaki biztonsagi szakhatosag allasfoglalasanak megkéréséhez
sziikséges dokumentacio

1. Az épitési engedélyezési eljaras esetén

1.1. Az épitészeti-mlszaki dokumentacié gépészeti tervfejezet, mely tartalmazza a
telepiteni kivant technoldgia rovid leirasat, a telepiteni kivant berendezések rovid
leirasat (miiszaki adatok, fizikai jellemzdk), a miiszaki biztonsagi hatdsagi feliigyelet
ala tartozo berendezések rovid leirasat és a tervezd nyilatkozatat arra vonatkozodlag,
hogy nincs a miszaki biztonsagi hatdsag feliigyelete ala tartozé egyéb berendezés.

1.2. Villamos tervfejezet, mely tartalmazza a tervezett 6sszes villamos berendezés
teljesitményét és névleges villamos feszilltségszintjét, a villamos berendezések
tervezésénél figyelembe vett, vonatkozoé jogszabalyokat és szabvanyokat.

2. A haszndlatbavételi és a fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén

2.1. Az épitmény, létesitmény, villamos berendezés helyének meghatarozasa [cim,
helyrajzi szam, egyéb azonositd (iizem, csarnok, stb.)].

2.2. A beépitett Osszes villamos berendezés teljesitménye [kVA] és a névleges
villamos fesziiltségszint [V].

2.3. A kozcélu villamos hélézat és a villamos felhaszndléi berendezés csatlakozasi
pontja.

2.4. A villdAmvédelmi és érintésvédelmi dokumentacié masolata.

2.5. A miuszaki-biztonsdgi hatdésagi feliigyelet ald tartozé berendezések
alengedélyeinek szama.

2.6. Nyilatkozat az épittet6t6l a nem megvaldsitott berendezésekrél (maés
berendezések beépitésérol).

3.3 A felvonokrél, mozgolépcs6krél és mozgojardakrol széld kormanyrendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) hatdlya ald tartozé berendezések esetében, az 1. és 2.
pontban meghatarozottaktél eltéréen a Rendeletben, a kérelemhez el6irt tartalmu
dokumentéacié és nyilatkozat.

V.4 A Dbanyafeliigyelet szakhatdésagi allasfoglalasanak megkéréséhez
sziitkséges dokumentacio

1. Epitési, 06sszevont épitési és fennmaraddasi engedélyezési eljaras esetén, ha az
épitési terllet felszinmozgas-veszélyes, illetve béanydaszati tevékenységgel
(aldbanyaszott) érintett, a talajvizsgalati jelentés és geotechnikai vizsgalat
osszefoglalasa.

2.5 Az épitési tevékenység soran kitermelni tervezett asvanyi nyersanyag fajtajat és
mennyiségét meghatarozé osszefoglalo jelentés.

VI. A tiuzvédelmi szakhatosag allasfoglalasanak megkéréséhez sziikséges
dokumentacio

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 45. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 45. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.
Beiktatta: 146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet 35. § (2), 9. melléklet. Hatalyos: 2014. VI. 5-t6l.
Megallapitotta: 559/2013. (XII. 31.) Korm. rendelet 71. §, 14. melléklet. Végre nem hajthaté
modositasara lasd: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 13. § 30.

Beiktatta: 311/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet 45. § (1), 10. melléklet. Hatalyos: 2015. I. 11-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 69. oldal

1. Az épitési, a fennmaradasi és az orszagos épitési kovetelményektdl valo eltérés
engedélyezési eljaras esetén
A tlizvédelmi dokumentdacio tartalma
.1. Miszaki leiras, ami tartalmazza:
.1.1.1 a kockazati osztalyba soroldasra,
.1.2. a technoldgia tlizvédelmére,
.1.3. az alkalmazott épliletszerkezetek tlizvédelmi paramétereire,
4.2
5. a tlizszakaszolasra, a tlzterjedés gatlasara, a tliztavolsagra,
6. a ho és fiist elleni védelem kialakitasara,
7. a hasadd, hasadé-nyil6 felilletekre
8. a tlizoltésagi beavatkozasi feltételekre,
9. a kiliritésre, mentésre,
10. az éplletgépészeti, valamint a villamos és villamvédelmi berendezések
védelmi kbvetelményeinek teljesiilésére,
.1.11. a beépitett automatikus tiizjelz6 és tlizolté berendezések kialakitasara,
.1.12. a biztonsagi jelzésekre
atkozé megoldasokat.

1.
1.
1.
1.
1.
1.
1.
e
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.2. Rajzi munkarészek a tlizvédelmi kovetelmények teljesitését bemutato
.2.1. helyszinrajz,

.2.2. alaprajz,

.2.3. homlokzati rajz,

.2.4. metszetrajz.

3.3

HHHHHH

2. Az 6sszevont épitési engedélyezési eljaras elvi épitési keretengedélyezési eljarasa
esetén

A tlizvédelmi dokumentécio tartalma

2.1. Irdsos munkarész, mely tartalmazza az épiilet azon épitészeti és tiizvédelmi
tulajdonsagait, amelyek a tlztavolsag vonatkozd jogszabaly szerinti megallapitdsdhoz
sziikségesek.

2.2. Helyszinrajz, melyen feltiintetik az engedélyezéssel érintett épitményt és a
szomszédos épitményeket, valamint a kozottik 1évo tavolsagot.

VIIL.4 A miemléki érték védelmével kapcsolatos szakkérdések vizsgalatahoz
sziikséges dokumentacio

1. Szakkérdés vizsgalatdhoz sziikséges dokumentacié tartalmi kovetelményei
muiemléki jelentéségii teriileten, miemlék torténeti tajon vagy Vllagoroksegl
helyszmen vagy vildgorokségi terileten all6 vagy tervezett épitmény esetén: az
épitészeti miszaki dokumentacié a kozteriletrél feltarulé vagy madartavlati
latvanytervet, a meglévd (a valtoztatas el6tti) allapotra vonatkozo fotodokumentaciot
és az érintett mlemléki teriilet fényképi dbrazolasat is tartalmazza.

2. Szakkérdés vizsgalatahoz sziikséges dokumentacid

2.1. Az épitési engedélyezési eljarashoz a mliemlék bévitése vagy miemlék telkén
létesitend6 1j épitmény esetén, a beavatkozdssal érintett részre vonatkozdan az
épitészeti muszaki dokumentaciénak - a 8. melléklet III. rész 2-4. pontjaban
meghatdrozottakon tul - az aldbbiakat kell tartalmaznia:

Megallapitotta: 300/2014. (XII. 5.) Korm. rendelet 19. §, 12. melléklet 3. Hatalyos: 2015. III. 5-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 300/2014. (XII. 5.) Korm. rendelet 19. §, 12. melléklet 4. Hatalytalan:
2015. III. 5-t6l.

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 45. Hatdlytalan: 2018. I. 1-tdl.
Megallapitotta: 677/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 26. §, 1. melléklet. Hatalyos: 2021. I. 1-tél.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 70. oldal

2.1.1. a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 68/2018. (IV.
9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ovr.) 3. melléklet 5. pont 5.2. alpontjaban
meghatarozott allapotdokumentaciét,

2.1.2. az Ovr. 3. melléklet 3. pontjaban meghatarozott tartalmu épitéstorténeti
tudomanyos dokumentacioét.

2.2. A fennmaradasi engedélyezési eljarashoz a miemlék vagy a miemlék telkén
allé épitmény esetében az épitészeti mliszaki dokumentacionak - a 8. melléklet III.
rész 7. pontjaban meghatarozottakon tul - fotbdokumentdaciot is tartalmaznia kell.

2.3. A bontasi engedélyezési eljarashoz miemlék Kotv. 43. § (5¢) bekezdése szerinti
részleges bontdsa vagy mlemlék telkén 4ll6 nem védett épitmény bontdsa esetén az
épitészeti mliszaki dokumentaciéonak a beavatkozassal érintett részre vonatkozoan - a
8. melléklet III. rész 6. pontjdban meghatarozottakon tul - aldbbiakat kell
tartalmaznia:

2.3.1. az Ovr. 3. melléklet 5. pont b5.2. alpontjdban meghatarozott
allapotdokumentéciot,

2.3.2. az Ovr. 3. melléklet 3. pontjaban meghatarozott épitéstorténeti tudomanyos
dokumentaciot.

6. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethezl

I. tablazat?
II. tablazat3

III. tablazat
Az épitésugyi és az épitésfeliigyeleti hatosagok kijelolésérol és mikodési
feltételeirol szolo 343/2006. (XII. 23.) Korm. rendeletben kijelolt épitésugyi
hatosag engedélyezési eljarasaban az eljaro hatdésag altal vizsgalt
szakkérdések4

A B C
A vizsgalat feltétele Vizsgalando szakkérdés Hatosagi eljaras
2. | Ha az Gj épiilet, meglévo épiilet| A term6fold minéségi védelmére| a) épitési,
terepszint alatti vagy|vonatkozd jogszabdlyi|b) 0sszevont,
terepszintet is érint6 bdvitése|kovetelmények érvényre|c)5
term6£f6ldon valdsul meg juttatdsa, valamint az erdére|d) haszndlatbavételi (erdo6
gyakorolt hatdsok vizsgalata. esetében),
e) fennmaradéasi
engedélyezési eljaras
3. Allatrakod6, 4llattarté és| A nemzeti és kozosségi jogi, a| a) épitési,
forgalmazé rendeltetésiiinem emberi fogyasztasra szént|b) 0sszevont (épitési
épitmény, 0ndallé rendeltetési|allati melléktermékekre |engedélyezési szakaszaban),
egységet tartalmazé épitmény,|vonatkozd egészségiigyi|c)6
épitményrész esetén. eléirdsoknak, az|d) hasznélatbavételi,
allategészségiigyi szabéalyoknak|e) fennmaradasi
és allatjoléti kovetelményeknek|engedélyezési eljaras
vald megfelelés.

-

-

Megallapitotta: 379/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 208. § (2) a), 33. melléklet. Hatalyos: 2017. I.
1-t6l.

Hatalyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 46. Hatdlytalan: 2018. I. 1-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 413. § 46. Hatdlytalan: 2018. 1. 1-t6l.
Moébdositotta: 360/2019. (XII. 30.) Korm. rendelet 108. § (1) c).

Hatélyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatdlytalan: 2021. I. 1-tdl.
Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-t6l.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi

Jogtar

eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol

Hataly: 2023.XI.1. - 71. oldal
4.1 Allatklinika, allatkérhaz,| A nemzeti és uniés jogi| a) épitési,
allatorvosi rendeld,|élelmiszer-higiéniai b) Osszevont (épitési
laboratérium, orszégos, illetve|kovetelményeknek, engedélyezési szakaszdban),
nemzetk6zi részvétellel tartott|takarméanyhigiéniai és mads, alc)2
allatkiallitas, allatbemutatd, |takarmanyok eloallitasara, |d) haszndalatbavételi,
allatverseny, allatkert,|forgalomba hozatalara és|e) fennmaradési
vadaspark, kegyeleti allattemetd|felhasznalasara vonatkozo |engedélyezési eljaras
hullaégetdje, kovetelményeknek, a nem
allatitetem-hulladékgyjto, alemberi fogyasztdsra szant allati
nem emberi fogyasztasra szant|melléktermékekre vonatkozo
allati eredetli melléktermékekre|egészségligyi eléirdsoknak, az
és szarmaztatott termékekre|allategészségligyi szabdlyoknak
vonatkozd egészségiigyi|és az allatjoléti
szabalyok megallapitasardl, | kovetelményeknek valo
valamint az 1774/2002/EK|megfelelés.
rendelet hatélyon kiviil
helyezésérol sz0l10, 20009.
oktdber 21 1069/2009/EK
eurépai parlamenti és tandcsi
rendelet 24. cikk (1)
bekezdésében meghatarozott, az
I. tablazat A:4 mezgjébe nem
tartozé, engedélykoteles
létesitmények, gyujté-atrako,
kezel6 és feldolgozé lizem,
élelmiszer-el6allité és
-forgalmazo, illetve  térolo,
takarmany-el6allitd, mesterséges
megtermékenyitd,
embridatilteté, baromfi- és
halkeltet6 allomas,
méhanyanevel6 rendeltetést
épitmény, oOnallé rendeltetési
egységet tartalmazoé
épitmény, épitményrész esetén.
5.3 | - Munkavégzés céljara szolgald| A higiénés és egészségvédelmi,| a) épitési,
épitmény  épitése, bdvitése,|az ivovizmindségi, a telepiilési|b) 0sszevont (épitési
atalakitasa esetén. szilard és folyékony hulladékkal|engedélyezési szakaszaban),
- Az OTEK szerint az egyes|kapcsolatos kozegészségigyi,|c)4
épitési  Ovezetben, Gvezetben|jarvanylgyi vonatkozast |d) hasznélatbavételi,
kivételesen elhelyezhetd|kovetelményeknek vald|e) fennmaradasi,
épitmény épitése esetén. megfelelés. Munkavégzés céljara|f) orszagos épitési
- Hulladékledobot, gydgykezelés|szolgdlé épitmények esetében a|kévetelményektdl valé
céljara szolgald onallé|kémiai biztonsdgra vonatkozoé|eltérési engedélyezési eljaras
rendeltetési egységet tartalmazo|jogszabalyi elbirdsoknak valo
épiilet épitése esetén. megfelelés. Az egészségvédelem
biztositasa az OTEK-
ban meghatarozott egyes
épiletszerkezetek és helyiségek
létesitési kovetelményeitél vald
eltéréshez hozzajarulas.
1 Modbdositotta: 20/2017. (II. 2.) Korm. rendelet 10. §, 3. melléklet.
2 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatdlytalan: 2021. I. 1-tdl.
3 Modositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 18.
4 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-t6l.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi

Jogtar

eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol

Hataly: 2023.XI.1. - 72. oldal
6. Ha az épitési tevékenység,| Annak elbiraldsa, hogy az| a) épitési,
illetve az épitményben folytatott|épitési tevékenység - ide nem|b) bontasi,
tevékenység nem kornyezetilértve az 1. § (2) bekezdés d)|c) 6sszevont,
hatésvizsgalat vagy nem|pontja szerinti esetkort -, illetve|d)1
egységes kornyezethasznalati|az épitményben folytatott|e) haszndalatbavételi,
engedély koteles és az épitési|tevékenység a természet és a taj|f) fennmaradési
tevékenység, illetve az|védelmére vonatkozd nemzeti és|engedélyezési eljaras
épitményben folytatott|unios jogi kovetelményeknek a
tevékenység kiilteriileten, |kérelemben foglaltak szerint
valamint beltertilet esetén|vagy tovabbi feltételek mellett
természeti teriileten, orszagos|megfelel-e.
jelentéségl  védett természeti
tertleten, Natura 2000
terlileten, barlang védéovezetén
folyik, tovdbba ha barlangot,
egyedi taj értéket kozvetleniil
érint.
7. Ha az épitési tevékenység,| Annak elbiralasa, hogy az| a) épitési,
illetve az épitményben folytatott|épitési tevékenység, illetve az|b) 6sszevont,
tevékenység nem kornyezeti|épitményben folytatott|c)2
hatasvizsgélat vagy nem|tevékenység a foldtani kozeg,|d) hasznalatbavételi,
egységes kornyezethaszndlati|védelmére vonatkozo|e) fennmaradési
engedély koteles, és kovetelményeknek a kérelemben|engedélyezési eljaras
- a felszin alatti vizek védelméroél|foglaltak szerint vagy tovabbi
sz6lé6 kormdényrendelet szerinti|feltételek mellett megfelel-e.
szennyez6 anyag elhelyezésével,
a foldtani kozegbe torténd
kozvetlen  bevezetésével, a
felszin alatti vizbe torténé
kozvetett bevezetésével,
beleértve az idészakos
vizfolyasokba torténé bevezetést
is, a felszin alatti vizbe torténé
kozvetlen  bevezetésével  jar
egyitt vagy
- a felszini vizekbe, illetve azok
medrébe barmilyen
halmazallapott, vizszennyezést
okozé anyag juttatdsaval jar
egyiitt.
8. Ha az épitési tevékenység,| Annak elbirdldsa, hogy milyen| a) épitési,
illetve az épitményben folytatott|hulladék keletkezik és annak|b) bontasi,
tevékenység nem kornyezetilkezelése megfelel-e alc) 6sszevont,
hatésvizsgalat, vagy nem|hulladékgazdalkodasi d)3
egységes kornyezethasznalati|el6irasoknak. e) hasznélatbavételi,
engedély koteles, a hulladék fennmaradési
kezelésével kapcsolatos engedélyezési eljaras
épitmény esetén.
9. Ha az épitési tevékenység,| Annak elbiralasa, hogy az| a) épitési,
illetve az épitményben folytatott|épitmény zajkibocsatésa|b) 0sszevont (épitési
tevékenység nem kornyezeti|megfelel-e a kornyezeti zaj és|engedélyezési szakaszaban),
hatasvizsgélat, vagy nem|rezgés elleni védelem|c)4
egységes kornyezethaszndlati|kévetelményeinek. d) haszndlatbavételi,
engedély koteles, és az épitmény e) fennmaradasi
a telepiilési 6nkorméanyzat engedélyezési eljaras
jegyzdjének,
a foévaros esetében a kerileti
onkorméanyzat jegyzdéjének vagy
a févéaros féjegyzdéjének
hatdskorébe nem tartozd zaj-
vagy rezgéskibocsatassal
izemel.
1 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-t6l.
2 Hatdélyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-tdl.
3 Hatalyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatdlytalan: 2021. I. 1-t4l.
4 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-t6l.



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi

Jogtar

eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. -

73. oldal

10.1

Ha az épitési tevékenység,
illetve az épitményben folytatott
tevékenység nem kornyezeti
hatésvizsgélat, vagy nem
egységes kornyezethasznalati
engedély koteles, és az épitmény
a févarosi és  varmegyei
korményhivatal jarasi (févarosi
kerileti) hivatalanak
hatdskorébe tartozé
légszennyezé anyag
kibocsatassal izemel.

nem

Annak elbirdlésa,
épitménybe
tevékenység
elérhet6
alapjan
leveg6védelmi
kovetelményeknek
eldirasoknak.

hogy az
tervezett
megfelel-e az
legjobb technika
meghatarozott

és

a) épitési,

b) Osszevont (épitési
engedélyezési szakaszaban),
c)2
d) hasznélatbavételi,
e) fennmaradaési
engedélyezési eljaras

11.

A kovetkezo
épitése, bovitése, atalakitasa
esetén, ha a Khvr. 1. § (3)
bekezdésében foglalt vizsgdlatra
az eljardst megelézéen mas
hatosagi eljarasban nem keriilt
sor:

1. intenziv Aallattarto
vizbazis védGovezetén,
természeti terileten, Natura
2000 teriuleten, barlang
védoovezetén baromfi esetén 10
szamosallat alatt, egyéb dllat
esetén 50 szamosallat alatt; nem
vizbazis védGovezetén, nem
védett természeti terileten, nem
Natura 2000 teruleten, nem
barlang védéovezetén:

a) Dbroilerek szdmadara
szamosallat alatt,

b) tojok szamara
szamosallat alatt,
c) sertéshizok
szamosallat alatt,
d) sertéskocak
szamosallat alatt,
e) egyéb allatok
higtrdgyas
alkalmazéasa
szamosallat alatt;
2. husfeldolgozé iizem 10 ezer

épitmények

telep
védett

100
200
szamara 500
szamara 150

szamara
technoldgia
esetén 200

t/év késztermék elodallitasa alatt;

Annak elbirdlasa kérdésében,
hogy a Khvr. 5. szdmu
mellékletében foglalt
kovetelmények alapjan az épitési
tevékenység és az épitményben
folytatott tevékenység alapjan
jelentés  kornyezeti  hatasok
feltételezhetok-e.

a) épitési,
b) 0sszevont,
c)3

1

Moébdositotta: 616/2022. (XII. 29.) Korm. rendelet 143. §.
2 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatdlytalan: 2021. I. 1-t6l.
3 Hatalyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatdlytalan: 2021. I. 1-t6l.




312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 74. oldal

3. 6nélldan létesitett vagohid 25

t/nap vagottsuly-kapacitas alatt;
4. halfeldolgozé tizem 10 ezer
t/év késztermék elGallitasa alatt;
5. gyumolcs-, zoldségfeldolgozo
iizem 40 ezer t/év késztermék
eléallitasa alatt;
6. novényi-, allatiolaj-gyarté
iizem 40 ezer t/év késztermék
eléallitasa alatt;
7. tejtermékgyarté tiizem 200
t/nap beérkezett tejmennyiség
alatt;
8. keményitégyartdé tzem 100
t/nap késztermék eldallitasa
alatt;
9. cukorgyar 5 ezer t/nap
répafeldolgozo-
kapacitas alatt;
10. édességgyarto tizem 10 ezer
t/év késztermék elGallitasa alatt;
11. sorgyar 30 milli6 1/év
kapacités alatt;
12. maldtagyartd tizem 25 ezer
t/év késztermék elGallitasa alatt;
13. egyéb élelmiszergyartd iizem
40 ezer t/év  késztermék
eléallitasa alatt;
14. textilkikészito izem
(el6kezelés, festés, nyomas,
vegyi kezelés) 10 t/nap textil
kikészitése alatt;

15. nyersbércserzé iizem 12
t/nap kikészitett bor elallitasa
alatt;

16. papir- és kartongyartd iizem
20 t/nap késztermék gyartésa
alatt;

17. ké6olajbdl kendanyagot
eléallité izem 15 ezer t/év
késztermék eldallitasa alatt;

18. vegyi anyagot (kivéve a
peroxidokat) eléallité tzem 20
ezer t/év késztermék elddllitasa
alatt;

19. peroxidokat gyarté6 lizem
1000 t/év késztermék elballitdsa
alatt;

20. mitragyagyarté tiizem 20
ezer t/év késztermék elddllitasa

alatt;

21. peszticidet és mas
névényvédo- és
gyomirtészereket gyarto,

formalé és kiszerel6 tizem 20
ezer t/év késztermék eldallitasa
alatt;

22. lakk- és festékgyarté lizem
20 ezer  t/év késztermék
eldéllitasa alatt;
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eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 75. oldal

23. gyégyszerkészitmény-gyarto
izem 20 ezer t/év késztermék
eléallitasa alatt;

24. mosé- és tisztitdészergyartd
izem 20 ezer t/év késztermék
eléallitasa alatt;

25. szénszdlgyarté lizem 20
t/nap késztermék eldallitasa
alatt;

26. 10%-ndl tobb oldészert
tartalmazé gumioldatot készit6
és felhaszndld tizem 5 ezer t/év
gumioldat alatt;

27. gumikeverék-gyarté vagy
-feldolgozé tlizem 20 ezer t/év
gumikeverék elGallitdsa vagy
feldolgozasa alatt;

28. Uveg- és Uvegszalgyartd
iizem 20 t/nap olvasztdkapacitas

alatt;

29. keramiatermék,
keramiacsempe és

-lap, égetett agyag

épitéanyag-gyartd tizem 75 t/nap
gyartasi kapacitads alatt, illetve
ahol a kemence térfogata a 4

m~-t, és abban az arusuriség a

300 kg/ms-t nem haladja meg;
30. &svanyi anyagokat olvasztd
iizem, beleértve az asvanyi szal
gyartasat is 20 t/nap
olvasztdkapacitas alatt;

31. vas és acél (els6édleges vagy
masodlagos) olvasztasara
szolgdlé iizem, beleértve a
folyamatos oOntést 2,5 t/éra
kapacitéas alatt;

32. meleghengermii - 20 t/éra
nyersacél feldolgozds alatt -
iizemeltetésére szolgald

épitmény;

33. kovécsolo iizem 50
kJ/kalapacs energiafogyasztas
alatt vagy 20 MW

hételjesitmény-felvétel alatt;

34. nem vas fémeket olvaszto,
0tv6z6, visszanyerd, finomito
izem 2 t/nap kapacitds alatt;

35. vas- és acélontode 20 t/nap
termelési kapacitds alatt;

36. bevonatolt termékeket
gyarto iizem 2 t/6ra
nyersacélfeldolgozé-kapacitas
alatt;

37. fémeket és mianyagokat
elektrolitikus vagy kémiai
folyamatokkal feliilletkezel6

iizem 20 ezer m2/év feltilet
kezelése alatt, vagy ahol az
Osszes kezeldokad térfogata a 30

m3 alatt van;

38. kozuti gépjarmigyarto
(gyartas, Osszeszerelés,
motorgyartas) tizem 5000 db/év
késztermék eldallitasa alatt;




312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 76. oldal

39. kozuti gépjarmijavitd telep
5-20 db egy idében javithato
gépjarmi szam kozott;

40. bevasarlokozpont a parkold
teriilete nélkiil szamitott 10 000

m2 nettd oOssz-szintterilet alatt
vagy 300 parkoléhely alatt;

41. mez6-, erd6-, vizgazdalkodési
célra hasznalt teriileten
szallashely-szolgaltatd épiilet
vagy éplletegylittes (a
kapcsolddo 1étesitményekkel
egyiitt)

a) telepulés kulteriletén 1évé
védett természeti terlileten,
Natura 2000 teruleten, barlang
védoovezetén 50  szallashely
alatt vagy 0,5 ha teriiletfoglalas
alatt;

b) nem védett természeti
terileten, nem Natura 2000
terileten, nem barlang
védoovezetén 500 szallashely
alatt wvagy 3 ha terulet
felhaszndlasa alatt;

42. kemping megvaldsitasat
szolgald épitmény védett
természeti teruleten, Natura
2000 teruleten vagy barlang
védoovezetén 50 sator-, illetve
lakodkocsi, lakéauté hely alatt

43. autébusz-palyaudvar vagy
-garazs 0nallo kialakitasnal 20
(indulé és érkezd) gépkocsiallas
alatt;

44, oOndlléan létesitett felszini
vagy felszin alatti
gépjarmitarolo

a) nem védett természeti
terileten, nem Natura 2000
teriileten és nem barlang
védbéovezetén 300 parkoldhely
alatt;

b) védett természeti teruleten,
Natura 2000 terileten és
barlang védGovezetén 100
parkolohely alatt; kivéve a lakas
rendeltetésszeri hasznélatdhoz
eléirt szamu személygépkocsi
elhelyezését biztositod
gépjarmutarolét;

45. szén, lignit onéallé felszini
tarolasat szolgalé épitmény nem
védett természeti teriileten, nem
Natura 2000 terileten, nem
barlang védoéovezetén és nem
vizbazis védéovezetén 100 000 t
Ossztarolé-kapacitas alatt, kivéve
a kozvetlenil haztartds vagy
intézmény ellatdsdt szolgdlo
épitményt;
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Hataly: 2023.XI.1. - 77. oldal

46. vegyitermék tarolasat
szolgdald épitmény

a) nem védett természeti
tertleten

300-30 000 m
Ossztarolé-kapacitas kozott;

b) a kémiai biztonsagrél szold
térvény szerinti robband, nagyon
mérgezd, mérgezd, karcinogén,
mutagén, valamint a
reprodukciét és az utdédok
fejlédését karositd anyagok és
keverékek tarolasat szolgald

3

épitmény esetén 300 m3 alatt;
47. nem
veszélyeshulladék-leraké
épitmény nem védett természeti
teriileten, nem Natura 2000
terileten, nem barlang
védGéovezetén napi 10 t
hulladéklerakas alatt vagy 25
000 t teljes befogadd-kapacitas
alatt;

48. nem veszélyes hulladékot
égetéssel, kémiai kezeléssel,
biolégiai kezeléssel
artalmatlanité épitmény nem
vizbézis védoovezetén, nem
védett természeti teriileten, nem
Natura 2000 teriileten, nem
barlang védoéovezetén 10 t/nap
kapacitas alatt;

49, nem
veszélyeshulladék-hasznosito
épitmény nem vizbazis
védbéovezetén, nem védett
természeti terileten, nem
Natura 2000 terilleten, nem
barlang védéovezetén 10 t/nap
kapacitéas alatt;

50. fémhulladék-gytjts,
-feldolgozé és

-Gjrahasznosité telep (beleértve
az autdéroncs telepeket) nem
vizbazis védbéovezetén, nem
védett természeti tertileten, nem
Natura 2000 terilleten, nem
barlang véddéovezetén 5 t/nap
kapacitéas alatt;

51. veszélyeshulladék-tarolo
vagy

-hasznosito épitmény nem 06nallé
telepként (listin nem szerepld,
mas tevékenység részeként) 2
ezer t/év kapacitas alatt;

52. stadion, sportcsarnok

a) vizbazis védoovezetén, védett
természeti teruleten, Natura
2000 tertiileten, barlang
védGovezetén 500 f6
befogaddképesség alatt;

b) nem vizbazis véddovezetén,
nem védett természeti teriileten,
nem Natura 2000 terileten, nem
barlang védéovezetén 10 000 f6
befogaddképesség alatt;
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Hataly: 2023.XI.1. -

Jogtar
78. oldal

12.1

53. szabadid6 eltoltésére
szolgdlé allandé szabadtéri
épitmények
a) védett természeti teriileten,
Natura 2000 terileten, barlang
védoéovezetén 1 ha alatt;

b) nem védett természeti
terileten, nem Natura 2000
teruleten, nem barlang
védbéovezetén 5 000 f6 egyideji
befogadd-képesség alatt, vagy 3
ha teriiletfoglalds alatt vagy 300
db parkoléhely alatt;

54. golfpdlya nem  védett
természeti teriileten, nem
Natura 2000 terileten, nem
barlang véd6ovezetén 18-ndl
kevesebb lyuku pdlya esetén;

55. szabadtéri épitmény
motorok, turbindk és reaktiv
motorok prébapadon torténd
vizsgalatdhoz 500 kN toléerd
alatt vagy 10 MW egyideji
kapacitas alatt, legalabb 300 kW
motorteljesitménytdl;

56. mas célra haszndlt teriileten
ipari, raktarozasi célu
épitmények elhelyezésére
szolgadlé  teriilet  kialakitadsa
(muszaki infrastrukturaval vald
ellatasa)

a) védett természeti teruleten,
vizbazis véddovezetén, Natura
2000 terileten, barlang
védoovezetén 0,5 ha alatt;

b) nem természeti terileten,
nem vizbazis védéévezetén, nem
Natura 2000 teruleten, nem
barlang védéovezetén 0,5-3 ha
kozott;

57. egyéb, a Khvr. 3. szadmu
mellékletében foglalt tablazat
1-127. pontjdban meghatarozott
tevékenység megkezdését vagy
folytatdsat szolgdlé épitmény
vagy épitményegylittes

a) védett természeti teruleten,
Natura 2000 teruleten, barlang
védéovezetén

1 ha tertletfoglalas alatt vagy 50
parkoldhely alatt;

b) nem védett természeti
terileten, nem Natura 2000
terlleten,

nem barlang védéovezetén 3 ha
terliletfoglalas alatt vagy 300
parkoldhely alatt.

1

Hatdlyon kiviil helyezte: 825/2021. (XII. 28.) Korm. rendelet 29. §. Hatalytalan: 2022. I. 1-t6l.
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Hataly: 2023.XI.1. -

79. oldal

13.

1. Ha az épitési tevékenység
legaldbb 50 kVA  beépitett
osszteljesitményt  vagy 0,4
kV-ndl nagyobb fesziltségl
villamos berendezést, rendszert
érint.

2. Felvond, mozgdlépcsé vagy
mozgdjarda  létesitése, vagy
bontésa esetén, ha a
létesitéséhez vagy bontédsdhoz
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez
kotott  épitési  vagy bontési
tevékenység sziikkséges.

feltételeként
épitményekkel,
osszefiiggo
meghatarozott
biztonsagi

A vizsgélat
meghatdrozott
berendezésekkel
jogszabalyban
miszaki
kovetelmények.

a) épitési,

b) bontési,

c) 0sszevont,

d)1l

e) hasznalatbavételi,
fennmaradaési

engedélyezési eljaras

14.

A kozut és kozforgalom eldl el
nem zart maganut tertletén, az
alatt vagy felett, a kozutak
kiilteriileti szakaszan a kozut
tengelyétdl szamitott 50
méteren, autdpalya, autout,
valamint kijelolt féatvonal esetén
100 méteren bellli épitmény,
valamint belteriileten ipari,
kereskedelmi, vendéglatéipari
vagy egyéb szolgaltatasi célu
épitmény épitése, bévitése
esetén, ha

- az épitményhez kapcsol6do
kozuti forgalom 1ut, vagy az
épitmény épitéséhez sziikséges,
kozforgalom eldl elzart parkold
épitését teszi sziikkségesse,

- az épittet6 a kozatkezelGi
hozzédjarulds megtagadasat vagy
a hozzdajérulasdban eldirt
feltételeket sérelmesnek tartja.

Annak elbiralasa,
épitmény, vagy ahhoz
kapcsolodoan a kozut
teriletének nem kozlekedési
célu igénybevétele a kozuti
forgalom biztonsdgéara, a kozuat
fejlesztési terveinek
végrehajtasara, a kozutkezel6
fenntartasi, iizemeltetési
feladatainak ellatdsara, a kozut
allagara gyakorolt hatasa
alapjan  engedélyezheté-e a
kérelemben foglaltak szerint
vagy tovabbi feltételek mellett.

hogy az

a) épitési,

b) 6sszevont,

c)2

d) hasznalatbavételi,

e) fennmaradési
engedélyezési eljaras

15.

A kulturalis orokségvédelmi
hatésagi nyilvantartasban
szereplé6  nyilvantartott vagy
védetté nyilvanitott régészeti
lel6helyen
- 4j épllet épitése,

- a meglévé épiilet terepszint
alatti vagy terepszintet is érint6
bévitése, bontdsa esetén.

Annak elbirdlasa kérdésében,
hogy az  épitési,  bontési
tevékenység a régészeti orokség
védelme jogszabdlyban rogzitett
kovetelményeinek a kérelemben
foglaltak szerint vagy tovabbi
feltételek mellett
megfelel-e.

a) épitési,

b) bontasi,

c) oOsszevont (elvi
keretengedélyezési
szakaszaban),

d)3

e) fennmaradasi
engedélyezési eljaras

épitési

16.

A gyogykezelés céljara szolgald
épitmény, illetve 6nallo
rendeltetési egység esetén.

A Dbiztonsagos betegellatashoz
szilkséges  orvosszakmai  és
apolasszakmai feltételek
meglétének vizsgalataval,
valamint az épiilet egyéb, 6nallé
rendeltetési egységei higiénés,
kozegészségiigyi jarvanyigyi
biztonsaga megteremtésével

kapcsolatos szakkérdések.

a) épitési,

b) dsszevont (épitési
engedélyezési szakaszdban),
c)4

d) hasznalatbavételi,

e) fennmaradasi
engedélyezési eljaras

Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm.
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312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi
eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol

Jogtar

Hataly: 2023.XI.1. - 80. oldal

17.1| Miemléket érintéen, tovabbd| Annak elbirdlasa kérdésében,| a) épitési,
miemlék  telkén, miemlékilhogy az épitési tevékenység a|b) bontasi,
jelentéségi teriileten, mtemlék|kulturdlis orokség vagy a|c) Osszevont (elvi épitési
torténeti tdjon vagy |vilagorokség védelme |keretengedélyezési
vildgorokségi helyszinen vagy|jogszabdalyban rogzitett|szakaszaban),
vildgorokségi teriileten 4j éplilet|kovetelményeinek a kérelemben|d)2
épitése vagy meglévé épiilet|foglaltak szerint vagy tovabbi|e) haszndalatbavételi,
épitésiigyi hatdsagi engedélyhez|feltételek mellett megfelel-e. Jil fennmaradasi
kotott bovitése, atalakitasa vagy engedélyezési eljaras
bontdsa esetén.

18.3

19. A viziutak medrétél és a| A tervezett épitmény nem a) épitési,
kikoték, atkelések, parti és|korlatozza-e indokolatlanul vagy|b) 0sszevont,
vizteriiletétél 50 méternél kisebb|indokolatlan mértékben alc)d
tavolsagban épilé tlz-, és 100|polgari célu vizi kozlekedést,|d) hasznalatbavételi,
méternél kisebb tavolsdgbanl|illetve a hajozasi létesitmények|e) fennmaradési
épiild robbandasveszélyes|miikodését. engedélyezési eljaras

anyagok gyartasat, tarolasat,
forgalmazésat szolgald, valamint
az 50 méternél kisebb
tavolsdgban épil6 hajozasi parti
jelzések lathatdsagat
befolyasold, a jelentés
fénykibocsatast, a hajok part
mellé kikotését és a partra
torténd kijarast korlatozé
épitmények épitése esetén

7. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez5

Az osszevont telepitési eljarasban vizsgalando szakkérdés

1. szakasz: telepitési hatasvizsgdlati szakaszban
A B

1. Milyen esetben Milyen szakkérdésben

2. Ha a tervezett beruhdzas| A termdéfold mennyiségi védelmének érvényre juttatasa.
termd6foldon valdsul meg.

3. Ha a tervezett beruhdzashoz| Az erdére gyakorolt hatdsok vizsgdlata, az erdé
erdéteriilet igénybevétele [igénybevételének lehetdsége.
sziikséges.

4. Ha a tervezett tevékenység a| A tervezett tevékenység milyen hatédst gyakorol a kornyezeti

hatésag  el6zetes  vizsgdlatatol|elemekre, azok rendszereire, folyamataira, és e hatasok
figgden, vagy a Khvr. elGirdsai|lkovetkeztében az érintett népesség tarsadalmi, gazdasagi
alapjan kornyezeti|helyzetében milyen valtozdsok varhatdk, valamint a
hatésvizsgélathoz kotott, a|tervezett tevékenység esetén a kornyezetszennyezés
kornyezeti hatdsvizsgdlati eljardsra|megelézése, a kornyezet terhelésének csOkkentése
vonatkozo szabalyok szerint. érdekében mi az elérhetd legjobb technika.
Ha a tervezett tevékenység
kornyezeti  hatasvizsgalathoz és
egységes kornyezethasznalati
engedélyhez kotott, az 0Osszevont
eljards szabalyai szerint.

1 Mbobdositotta: 677/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 27. § b).

2 Hatdlyon kiviil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-tdl.

3 Hatalyon kiviil helyezte: 668/2020. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § (5) f). Hatdlytalan: 2021. I. 1-t6l.
Végre nem hajthaté mddositasara lasd: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f).

4 Hatdlyon kivil helyezte: 700/2020. (XII. 29.) Korm. rendelet 22. § f). Hatalytalan: 2021. I. 1-t6l.

5 Megallapitotta: 457/2017. (XII. 28.) Korm. rendelet 411. §, 31. melléklet. Hatalyos: 2018. I. 1-t6l. A

hatdlybalépését kévetden indult és a megismételt eljarasokban kell alkalmazni.
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Hataly: 2023.XI.1. - 81. oldal

5. Ha a terilleten régészeti| A teriilet régészeti érintettségének eldontése kérdésében, a
probafeltarast kell végezni. Ha a|régészeti lel6helyek  jellegének,  Kkiterjedésének, a
teriileten megel6zé régészeti|veszélyezteté forrasok és a megel6z6 feltards mértékének
feltarast kell végezni. meghatdrozasa kérdésében, abban a szakkérdésben, hogy a
tervezett feltarasi tevékenység az  Orokségvédelem
jogszabdlyban rogzitett kovetelményeinek a kérelemben
foglaltak szerint vagy tovabbi feltételek mellett megfelel-e.
6. Ha a tervezett beruhazashoz| A telekalakitds megfelel-e a telekalakitas sajatos
telekalakitds sziikkséges. szabdlyainak.

7.1 Ha a tervezett beruhdzashoz A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és
telepiilésrendezési terv készitése|elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes telepiillésrendezési
vagy modositasa sziikséges. sajatos jogintézményekrél szolé kormanyrendelet 9.
mellékletében meghatarozott, a f6varosi és varmegyei
kormanyhivatal hataskorébe tartozd szakkérdés.

2. szakasz: integralt épitési engedélyezési szakaszban

A B

1. Milyen esetben Milyen szakkérdés

2. | Az épitési tevékenység végzésének| A 6. melléklet III. tdbldzatban meghatdrozott szakkérdés.
épitési engedélyezési eljarasa, és az
orszagos épitési kovetelményektdl
valo eltérés engedélyezési eljardsa

esetén.

3. Egységes  kornyezethaszndlati| A  kornyezetszennyezés megelézése, a kornyezet
engedélyhez kotott tervezett|terhelésének csokkentése érdekében mi az elérhetd legjobb
tevékenység esetén. technika.

8. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez

Az eépitészeti-miiszaki dokumentadcio tartalma
1.2 Az épitészeti-miliszaki dokumentacié elemei a tervezés targyatol fliggéen

1. Miszaki leirdsok

Alfabetikusan kereshet6 szoveges dokumentum, amelyben sziikség szerint abrak is
szerepelhetnek. Az 4brdk esetében torekedni kell a vektorgrafikus d&brak
alkalmazdsara, ha elkeriilhetetlen, gy a maximum 150 (szoveget vagy vékony
vonalas részeket tartalmazé abrdk esetén 300) DPI felbontdsu pixeles abrak is
elfogadhatoak. A miszaki leirds fejezetekre bontva, tobb fajldokumentumban is
benytujthaté. Formatuma PDF/A, nyomtatasi mérete A4 (szliikség esetén egyes oldalak
lehetnek A3-as méretiiek). A miszaki leirasnak sziirkearnyalatosan nyomtatva is
értelmezhetének kell maradnia. Ismerteti az épitményre vonatkozd, a tervlapok
tartalmat kiegészitd informéciokat:

1.1. Epitészeti miliszaki leiras:

1.1.1. a teljes épitmény eredeti rendeltetésének, valamint az atalakitott, bovitett
épitmény Uj rendeltetésének leirdsat, hasznos alapteriiletét,

1.1.2. a telekre, a tervezett és a meglévé épitményekre vonatkozo jogszabdalyban
eloirt azon paramétereket (telek beépitett teriillete, beépitett teriiletek aranya a
zoldfellilethez, épiiletmagassag, épitmények egymastol valdé tavolsaga, eld-, hatso-,
oldalkertek mérete) melyek nem szerepelnek az egyes tervlapokon és az ezekhez
tartozo idomtervekkel ellatott szamitasokat,

1 Modositotta: 420/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 61. § 9., 19., 616/2022. (XII. 29.) Korm. rendelet
143. 8.
2 Megallapitotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 31. § c), 6. melléklet. Hatalyos: 2017. I. 1-t6l.
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Hataly: 2023.XI.1. - 82. oldal

1.1.3. az épitésugyi birsdg megallapitasdnak részletes szabalyairél szolo
kormdanyrendelet szerinti szamitott épitményértéket,

1.1.4.1 azoknak az adatoknak, informaciéknak az ismertetését, amelyek alapjan
egyértelmien eldontheté a 6. melléklet III. tdblazatédban rogzitett szakkérdések
vizsgalatdnak és az egyes kozérdeken alapuld kényszerit6 indok alapjan eljaré
szakhatésagok kijelolésérol szoléo kormanyrendeletben rogzitett szakhatdsagi bevonas
feltételeinek fennallasa.

1.2. Epuletgépészeti miszaki leiras, melynek minden esetben része:
=1.2.1.2 alternativ energiaellatds megvaldsithatésagi elemzése a miniszteri
rendeletben meghatarozott esetekben és annak 4. melléklete szerint,
=31.2.2.3 a miniszteri rendelet hatalya ald tartozé épiiletek esetében a miniszteri
rendelet 1. és 2. mellékletében meghatarozott kovetelményeknek valé megfelelést
igazold miniszteri rendelet szerinti épilletenergetikai szamitds az épiletek
energetikai jellemzdinek tanusitdsardl széléo 176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet 2.
mellékletében meghatarozott tartalommal.

1.3. Tartoszerkezeti miszaki leiras

1.4. Epiletvillamossagi muszaki leiras

2. Tervlapok

A tervlapok formatuma PDF/A. A tervlap 0sszedllitdsandl torekedni kell arra, hogy a
tervlap vagy annak egységnyi teriilete sziikség esetén ardnyosan, értelmezheté
moédon A3 méretben sziirkedrnyalatosan nyomtathatd legyen. Az 6nallé tervlapokat
onallé fajldokumentumonként kell benyujtani vektorgrafikus vagy 300 DPI felbontasu
pixeles formatumban.

2.1. A tervez6é Aaltal készitett helyszinrajz, hiteles &llami ingatlan-nyilvantartasi
térképi adatbazisboél kiadott térképmasolat alapjan, amely tartalmazza:

2.1.1. az égtdjjelolést,

2.1.2. a tervezéssel érintett és a kozvetleniil szomszédos - az ingatlannal kozos
hatarvonalu - telkek dbrazolasat,

2.1.3. a tervezéssel érintett telken valamennyi meglévé terepszint feletti és alatti
épitményt, valamint a tervezett épitményt, méretaranyos abrazoldssal (épitmények
korvonalrajzat, tetéidomok abrazoldsaval, rendeltetések megjelolésével), a meglévd
épitmények telekhatartdl és egymastol vald tavolsagi és épilletmagassagi méretét,
valamint az elbontasra keriil6 vezetékek jelolését,

2.1.4. a tervezéssel érintett telekkel kozvetleniil szomszédos telkeken valamennyi
épiilet méretaranyos korvonalrajzat, tetéidomait, tovabba a tervezéssel érintett telek
fel6li oldalkertben 1évé fold alatti és feletti épitmények korvonalrajzanak dbrazolasat,
rendeltetése megjelolését,

2.1.5. a tervezési terliletre vonatkozé jogszabalyban eléirt paraméterek teljesitését
igazold mutatdészamokat, jellemzdéket (telek teriilete, beépitettség meértéke,
épilletmagassag, zoldfelillet aranya, épitmények egymastél vald tavolsaga, eld-,
hatso-, oldalkertek mérete),

2.1.6. az épitmény személy- és gépkocsiforgalmara szolgdldé be- és Kkijaratok
kozuthoz valé csatlakozasat, valamint a gépkocsik telken beliili elhelyezésének
abrazolasat,

2.1.7. a 0,00 kiindul6 relativ szintmagassagnak megfelelé abszolut szintmagassagi
értéket,

2.1.8. a meglévo terepviszonyok dbrazolasat a jellemz6 szintmagassagok értékeivel,
10 szazalékndl nagyobb lejtést teriilet esetén az 1 m szintkiillonbséget abrazold
rétegvonalakkal.

2.2. Eltérd szintek alaprajzai

2.2.1. Abrazolni és méretekkel kell ellatni:

1 Moddositotta: 13/2019. (II. 11.) Korm. rendelet 18. § 19.
2 Modositotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 20. § a).
3 Modositotta: 200/2023. (V. 25.) Korm. rendelet 20. § b).
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2.2.1.1. az elmetszett és a nézet iranyaba es6 nem teljes szintmagassagu
szerkezeteket,

2.2.1.2. a beépitett berendezési targyakat,

2.2.1.3. a nyilasokat,

2.2.1.4. az &brazolt szintek szintvaltdsat és szintmagassagat, a szintathidaldk
emelkedési irdnyat, mindkét végének szintmagassagat,

2.2.1.5. a szerkezeti dilataciok helyét,

2.2.1.6. a foldszinti alaprajzon a csatlakozé véglegesen rendezett terepet, az épiilet
korili jardat, az el6lépcsot és egyéb szerkezeteket,

2.2.1.7. az égéstermék-elvezetiket.

2.2.2. Jelolni kell az északi irdnyt, a metszetek helyét, esetleges torését és
nézetének irdnyat.

2.2.3. Az azonos alaprajzi és szerkezeti kialakitasu szintek alaprajzai - a kiilonb6z6
szintmagassagok egyértelmi jelolésével - a tervdokumentacidoban 6sszevonhatéak.

2.3. A megértéshez sziikséges szamu, de legaldbb két egymadssal szoget bezaré
modon felvett metszet, amelyeken

2.3.1. dbrazolni kell és méretadatokkal kell ellatni:

2.3.1.1. az elmetszett, a nézet iranyaba esé lathatd, indokolt esetben a nézet
iranyaba esd, de a mas szerkezetek altal takart szerkezeteket,

2.3.1.2. zartsoru beépités esetén a szomszéd épiiletek alapsikjat,

2.3.1.3. az épitményhez csatlakozd, véglegesen rendezett terepet és jardat.

2.4. Terepmetszet

2.5. Az épitmény valamennyi jellemzé kiills6 nézetét abrazolé homlokzati terv,
amelyek tartalmazzdak:

2.5.1. az épitmény kiills6 megjelenését meghatdrozé homlokzati elemeket, igy
kiilonosen a nyilasokat, racsokat, korlatokat, rekldm- és hirdetéberendezéseket,
antenndkat, cégtablakat, eséviz- és légcsatorndkat, égéstermék-elvezetoit,
diszit6elemeket, lépcséket, valamint a terepszint alatti vagy a terep 4altal takart
épitményrészeket,

2.5.2. a csatlakoz6 végleges terep, jarda, tetdgerinc, tetéfelépitmény stb.
szintmagassagat,

2.5.3. az egyes homlokzati feliiletek kiképzését, anyagat és szinét,

2.5.4. zartsoru, ikres vagy oldalhatdron &ll6 beépités esetén - a kornyezetbe
illesztés bemutatdsara - a szomszédos épililetek nézeteit.

2.6. Tereprendezési terv sziikség szerint

2.7. A végleges terep szintmagassdgainak abrazolasaval, a sziikséges szamu
szelvényrajzzal és a 10 szazalékndl nagyobb lejtést teriilet esetén az 1 m
szintklilonbséget abrazold rétegvonalakkal, a végleges terep szintmagassagainak
abrazolasaval.

2.8. Zartsoru vagy ikres beépités esetén a szomszédos, meglévé épiiletek feltaras
utjan meghatarozott alapsikjanak megaddsa, a csatlakozd épiilet allékonysagat
biztosité technoldgia bemutatasa.

3. Kornyezeti allapotadat

. fot6, fotomontazs,

. utcakép (axonometria, perspektiva, egyéb),
. latvanyterv,

. kilatasi-ralatasi terv,

. szinterv,

. tomegvazlat,

. alcazasi terv,

. egyéb dokumentum.

OO\]CDUM-POJNH
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Igazolasok
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Igazolas csak olyan forméaban nyujthaté be, amelynek nyomtatdsi formatuma
legfeljebb A4. Elektronikus igazolas csak olyan informécidtechnikai rendszerektol
fogadhato el, amely hiteles atadasanak informdacidtechnoldgiai feltételei fenndllnak.

4.1. Aldirdlap a tervezék megnevezésével, jogosultsaguk megjelolésével,
elérhet6ségiikkel és alairasukkal, amely benyujthatd elektronikusan aldirt PDF
formatumban, papir alapu formatumban, illetve ha informaciotechnolégiai feltételei
fenndllnak, Ugy az aldiré sajat nevében kitoltott és sajat személyi azonositasaval
benyujtott elektronikus trlap utjan.

4.2. Tervezési program a kiilon jogszabalyban meghatarozott tartalommal.

4.3. Az dllami ingatlan-nyilvantartasi adatbazisbdél kiadott térképmasolat PDF
formatumban.

4.4. A 3., 4. és 9. melléklet szerinti statisztikai lapok.

5. Geotechnikai jelentés, a hatdlyos szabvanyokban el6irt eljarasok szerint vagy
azzal egyenértéki modszer meghatarozasa szerint.

6. Geodéziai felmérés sziikség szerint.
I1. Altaldnos eléirdsok

1. Az adott anyag vagy szerkezet jelolésére vonatkozé hatalyos szabvany hidnyaban,
egyedileg meghatarozott, egyértelmi jelkulcsot kell alkalmazni.

2. Kozhasznalatu épitmény esetén, a helyszinrajzon és a vonatkozo tervlapokon
méretadatok megadasaval d&brazolni kell az akadalymentes és biztonsagos
kozlekedési lehet6séget biztositd6 megoldasokat a telek kozteriileti csatlakozasi
pontjatol az épiilet bejarataig.

3. Az épitési tevékenységgel érintett telken, ha az épitési tevékenység a telek
természetes  terepviszonyainak a  megvaltoztatdsat is eredményezi, a
csapadékviz-elvezetésének miszaki megoldasat is dbrazolni kell. A telek természetes
terepviszonyanak feltoltéssel vagy terepbevagassal torténé megvaltoztatasa esetén a
telek eredeti és a megvaltoztatott, végleges allapotat a terep szintmagassaganak
adbrazolasaval méretezett terepmetszeten kell bemutatni.

4. Tobb titemben megvaldsulod épitési tevékenység esetében a tervrajzokon az egyes
itemeket egyértelmiien jelolni kell.

5. A tervezett épitési tevékenység szempontjabdl érdemi adatot, tényt, koriillményt
nem tartalmazé dokumentéacid-részek elhagyhatok.
6.1

7. Az épitészeti-mliszaki dokumentdacio tervez6 altali hitelesitése

7.1. Az épitészeti-mlszaki dokumentaciot és részeit a tervezé az aldbbiak
valamelyikével hitelesiti:

7.1.1.2 alairélap csatolasaval,

7.1.2. sajat elektronikus azonositas utjan torténé benyujtassal, az azonositdsra
visszavezetett dokumentumbhitelesités szabdlyai szerint,

7.1.3. elektronikus alairassal.

7.2. A dokumentéacié tartalma egyiitt és dokumentumrészenként is hitelesithetd.

7.3. A papir alapt dokumentum elektronikus irattd alakitdsa digitalizadlas utjan
torténik truecolor és 300 DPI minéségben PDF/A forméaban.

1 Hatdlyon kiviil helyezte: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (8) d). Hatalytalan: 2014. III. 15-t6l.
2 Mobdositotta: 109/2013. (IV. 9.) Korm. rendelet 4. § (11) pb).
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8.1 E rendelet keretei kozott az épitészeti-miszaki dokumentacié tartalmi
kovetelménye tekintetében a dokumentacié egyes munkarészeinek kidolgozottsagara,
tartalmara és léptékére a Magyar Epitész Kamara és a Magyar Mérnoki Kamara
vonatkoz6 szakmai kovetelményeket megdllapitd6 - a kamarai honlapokon
rendelkezésre allo - szabdlyzatait figyelembe kell venni.

IT1. Az egyes engedélyezési eljarasokhoz benydjtandé munkarészek

1. Helyiséget tartalmazoé Uj épitmény épitése esetén

1.1. Az épitési engedélyezési dokumentacionak kiillonosen az aldbbiakat kell
tartalmaznia:

1.1.1. a tervezo altal készitett helyszinrajzot,

1.1.2. tereprendezési tervet a telek természetes terepszintjének épitésiigyi hatdsagi
engedély-koteles megvaltoztatdsa esetén,

1.1.3. alaprajzot a tervezett épitmény valamennyi eltérd szintjérdl, a méretaranynak
megfelel6 miiszaki tartalommal.

1.1.4. metszeteket a megértéshez sziikséges szamu, de legaldbb két egymassal
szoget bezaro maédon felvéve,

1.1.5. homlokzati terveket az épitmény minden nézetérol,

1.1.6. az épitési engedélyhez kotott tamfalak, terepbiztositdsi épitmények és
keritések terveit,

1.1.7.2 a tervezés targyatol fiiggéen a szitkséges miiszaki leirast.

1.2. A dokumentacié minden esetben tartalmazza - az ETDR altaldnos feliiletén
torténd tajékoztatads érdekében - a 10. § (6) bekezdés d) pontjdban meghatarozott
dokumentumokat: I. rész 2.1. pontjdban meghatarozott tartalmu helyszinrajzot és az
I. rész 2.5. pontjdban meghatarozott tartalmt utcai homlokzati tervet, vagy az
utcaképet bemutato latvanytervet.

2. Helyiséget tartalmazé meglévo épitmény bovitése esetén3

2.1. Az épitési engedélyezési dokumentacionak az aldbbiakat kell tartalmaznia:

2.1.1. a tervezo altal készitett helyszinrajzot a meglévo épitmény befoglalé tomegét
megvaltoztatd esetekben,

2.1.2. alaprajzot (alaprajzokat) a meglév6e épitmény jellemz6, de legalabb az
atalakitani szant, valamint az az alatti-folotti épitményszintjeirdl,

2.1.3. alaprajzot (alaprajzokat) az épitmény atalakitott épitményszintjeirol,

2.1.4. homlokzati tervet (terveket) és fotodokumentaciot a meglévé épitmény
megjelenése szempontjabol meghatarozé nézeteirdl,

2.1.5. homlokzati tervet (terveket) az atalakitott homlokzatrdl (homlokzatokrol),

2.1.6. metszetet (metszeteket) a meglévé épitmény szintszama szempontjabdl
meghatdrozo helyen (helyeken), a befoglalé méretre jellemzé méretadatokkal és
szintmagassagokkal,

2.1.7. szintszdm-, belmagassag- vagy tetéforma-valtoztatast eredményezé atalakitas
esetén metszetet (metszeteket) a tervezett allapotrdl a valtoztatds szempontjabol
meghatdrozé helyen (helyeken), a valtozadsra jellemzé méretadatokkal és
szintmagassagokkal,

2.1.8.4 a tervezés targyatdl fiiggden a sziikséges miszaki leirast,

2.1.9. egy évnél nem régebbi szakértdi véleményeket:

2.1.9.1. az idétavlatban valtozd teljesitmény-jellemzbji szerkezeteket tartalmazoéd
(pl. fa, salakbeton, bauxitbeton) épiiletszerkezetekrol, és

2.1.9.2.5 a 50 évesnél idG6sebb épitmények tartdszerkezeteirol.

Mobdositotta: 788/2021. (XII. 27.) Korm. rendelet 21. § d).
Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 30.
Moébdositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § ia).
Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 30.
Mobdositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § ib).
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Hataly: 2023.XI.1. - 86. oldal

2.2. A dokumentdcié minden esetben tartalmazza - az ETDR 4&ltaldnos feliiletén
torténd tajékoztatads érdekében - a 10. § (6) bekezdés d) pontjdban meghatarozott
dokumentumokat: I. rész 2.1. pontjaban meghatarozott tartalmu helyszinrajzot és I.
rész 2.5. pontjdban meghatarozott tartalmui wutcai homlokzati tervet, vagy az
utcaképet bemutato latvanytervet.

3. A jogeros és végrehajthato épitési engedélyezési dokumentaciotol vald eltérésre
irdnyulé kérelem (modositott épitési engedély iranti kérelem) mellékletét szolgalo
dokumentaciénak csak az eltérést dbrazolo tervrajzokat, valamint az azokat ismertet6
munkarészeket (pl. mlszaki leiradst és szamitdsokat) kell tartalmaznia. A muszaki
leirdsban egyértelmiien meg kell nevezni és fel kell sorolni az eltéréseket.

4. Helyiséget nem tartalmazé mitargy épitése, bovitése eseténl

4.1. Az épitési engedélyezési dokumentacionak az alabbiakat kell tartalmaznia:

4.1.1. a tervezd altal készitett, a tervezett allapotot abrazold helyszinrajzot,

4.1.2. homlokzati tervet a tervezett, és fotédokumentaciét a meglév6é épitmény
megjelenése szempontjabol meghatarozé nézeteirol,

4.1.3. tereprendezési tervet a telek természetes terepszintjének épitésiigyi hatosagi
engedély-koteles megvaltoztatasa esetén.

4.1.4.2 a tervezés targyatol fliggden a sziikkséges miiszaki leirast.

4.2. A dokumentacié minden esetben tartalmazza - az ETDR altalanos feliiletén
torténd tajékoztatads érdekében - a 10. § (6) bekezdés d) pontjdban meghatarozott
dokumentumokat: az I. rész 2.1. pontjdban meghatdrozott tartalmi helyszinrajzot és
az I. rész 2.5. pontjdban meghatarozott tartalmu utcai homlokzati tervet, vagy az
utcaképet bemutato latvanytervet.

5.3

6.4 Bontdsi engedélyezési dokumentacio

6.1. A veszély elharitasat is megoldé tartészerkezeti miszaki leiras sziikséges az
érzékeny szerkezetl épitmény (bontds soran allékonysagat veszti, életveszély 1éphet
fel) bontasakor.

6.2. A bontdsi engedélyezési dokumentacionak legaldbb az aldbbiakat Kkell
tartalmaznia:

6.2.1. miszaki leirast, mely ismerteti az épitmény rendeltetését, f6bb és jellemzd
méreteit, szilkkség szerint anyagait és szerkezeteit, a csatlakozé kozmivek fajtdjat,
allapotat és helyzetét,

6.2.2. a bontdshoz tervezett technoldgiai leirdst, amely tartalmazza a bontéshoz
felhaszndlando eszkozoket, segédszerkezeteket, a miveletek sorrendjét, a
kozmiivezetékek levalasztdsi modjat, a munkavédelmi és kornyezetvédelmi
eldirdsokat, valamint az elbontasra keriill6 szerkezetek, anyagok tovabbi sorsanak
meghatarozasat,

6.2.3.5 helyi védelem ald tartozé épitmény, illetve egyedi tajértékké mindsitett
épitmény részleges bontasa esetén fényképeket az épitmény valamennyi nézetérdl,

6.2.4.6

6.2.5. zartsoru beépités esetén tartdszerkezeti szakértéi véleményt Kkillonos
tekintettel a szomszédos ingatlanokra és az azokon 1év6 épitmények allagvédelmére.

6.3.7

~

. Fennmaradasi engedélyezési dokumentacid

Modositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § ic).

Modositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 30.

Hatalyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § v). Hatdlytalan: 2016. VI. 14-tdl.
Modositotta: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § w).

Megallapitotta: 38/2015. (III. 11.) Korm. rendelet 18. § (11), 3. melléklet 4.. Mddositotta:
156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § x).

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § y). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § y). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.

N O O WN -



312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet - az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatosagi Jogtar
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7.1. A dokumentacié tartalmara vonatkozé kovetelmények azonosak az épitési
engedélyezési dokumentacional leirtakkal. A szabdlytalanul megépitett vagy
befejezetlen épitmény esetében a jelenlegi allapotot és a szandékolt tovabbépitett
allapotot kiilon-kiilon kell dbrazolni.

7.2. A fennmaradasi engedélyezési tervben egyértelmien dbrazolni kell, hogy

7.2.1. miben nyilvanult meg a szabdlytalansag (méretekkel), és

7.2.2. a szabdlytalansagot milyen mddon sziintetik meg (atalakitassal vagy egyéb
modon).

7.3.1

8. Hasznalatbavételi engedélyezési, tudomasulvételi dokumentacio

Ha a kivitelezés soran - épitési napldéba bejegyzetten - moddositott épitési
engedélyezést nem igénylé eltérés torténik, a haszndlatbavételi engedélyezéshez,
tudomasulvételhez a megépiilt dllapotot dokumentdlni sziikséges. Irdnyado az épitési
engedélyezési dokumentacid tartalma.

9. A zenés, tancos rendezvények miukodésének biztonsagosabba tételérdl szoléd
kormdanyrendelet szerinti &ltaldnos épitésiigyi szakhatdsagi eljarashoz sziikséges
épitészet-miliszaki dokumentacié

9.1. Az adott rendeltetéssel érintett épitmény, épitményrész alaprajza M=1:200-as
méretaranynak megfelel6 miiszaki tartalommal.

9.2. Metszetek M=1:100-as méretaranyban.

9.3.2 Az épitészeti miszaki leiras, az I. rész 1.1-1.4. pontja szerinti tartalommal.

9.4. Tartoszerkezeti miliszaki leiras, amely tartalmazza az épitmény
tartoszerkezetének leirasat, jellemzéit, igy kiillonésen a kovetkezoket:

9.4.1. a szerkezet alapvet6 rendszerének leirdsa,

9.4.2. az alkalmazott szdmitasi modell,

9.4.3. a szerkezet tipusa és méretei,

9.4.4. a felelGs tervezo és szakagi tervez6 neve, cime, jogosultsagi szama,

9.4.5. az épitmény, épitményrész az adott rendeltetésre megfelel a vonatkozo
jogszabalyoknak, altalanos érvényu és eseti eléirdsoknak,

9.4.6. a jogszabalyokban meghatarozottaktol eltérés engedélyezése sziikséges-e,

9.4.7. a vonatkoz6é nemzeti szabvanytdl eltérd eljaras vagy szamitasi modszer a
szabvanyossal legalabb egyenérték,

9.4.8.3 a tervezett épitmény, épitményrész milyen miiszaki megoldéssal teljesiti az
OTEK 50. § (3) bekezdésében meghatarozott kovetelményeket, az épitmény
tizvédelmi kockazati osztalyat,

9.4.9. az adott rendeltetéssel érintett épitmény, épitményrész tartalmaz-e azbesztet.

9. melléklet a 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelethez4

Statisztikai adatlap épiilet bontasanak engedélyezéséhez és
tudomasulvételéhez

1. A jelen igyben megszint lakdsok szama (dDb) ........ccceeevvveiiiiieiiiiieiiiineeiieeenen.

Hatdlyon kiviil helyezte: 156/2016. (VI. 13.) Korm. rendelet 14. § y). Hatalytalan: 2016. VI. 14-t6l.
Moédositotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (7) 31., 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32.
§ id).

Megallapitotta: 62/2014. (III. 6.) Korm. rendelet 17. § (6). Hatdalyos: 2014. III. 15-tdl.

Moddositotta: 482/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 32. § ja), jb), 33. § d).
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eljarasokrol és ellenorzésekrol, valamint az épitésiigyi hatosagi szolgaltatasrol
Hataly: 2023.XI.1. - 88. oldal

2. A megszlnt épiilet, lakas helye (pontos cime): ...........ccccceuune.n. helység, .........
kertlet ..............

irdnyitdszam ...........cccoeeeiiinnenn. tElEPULESTESZ  .ovviiiieiiieeee e
utca ...............

hazSZAm .......coovvviiiieeiiiieecieeee, helyrajzi szam ..................... épiilet

Tobblakasos épiiletben torténé lakdsmegszinésnél (a fentieken tul)
lépcsb6haz; foldszint/
.......... emelet ......... ajtd

. A megszint épiilet, lakas helye a telepiilésen beliil:
(1) Kozponti beltertlet (3) Kulterulet

. A megsziinés oka:

(1) Avulas (2) Elemi csapas (3) Telepiilésrendezés (4) Lakasépités

(5) Lakas miszaki megosztasa (6) Lakasosszevonas (7) Egyéb
. A megszilint lakasok tulajdoni jellege szerint:
Allami, 6nkormdnyzati tulajdonu lakdsok szama ...........
Magéantulajdonu lakdsok szama .........
Egyéb tulajdonu lakasok szama .........
6. A megszint épiilet (lakas) épitésének éve: (1) -1899; (2) 1900-19109;

(3) 1920-1944;

(4) 1945-1960; (5) 1961-1980;  (6) 1981-2000; (7) 2001-

7. A megszlnt épililet (lakas) falazata: (1) Valyog (2) Fa (3) Termésko
(4) Tégla
(5) Beton falazdéelem (6) Blokk, ontott beton (7) Bauxitbeton

(9) Egyéb, vegyes, €SPedig........ceeevrueeiiiieeiiiieeiiiieeeieeeeieee e,

(8) Panel

. A megszint épiilet rendeltetése
(11) Egylakasos lakéépiilet (12) Kétlakasos lakdépiilet
(13) Harom és anndl tobb lakasos lakoépiilet  (14) Kozosségi lakdépiilet
(30) Nem lakéépiilet  (40) Nem egész épililet megsziinése

9. A megszint lakdéépiilet szintjeinek szama (00) (Csak egész épililet megszinése
esetén kell
kitolteni!) foldszint .............. emelet

A megszlnt lakdsok

0sszes fels:
alap-

terilete
(mz)

1 2 3 4 5 6 7

0sszes
helyisé-
geinek

szama

nagysaga szama
(szobak (db)
szama)

10.

1 szoba

11.

2 szoba

£6z6-

mosdé-,

zuhanyozoé-

12.

3 szoba

helyiséggel

furdo-

szobéaval

WC-vel | ve

13.

4 szoba

ellatott

14.

5 szoba

15.

6 és tobb
szoba

lakas

16.

Osszesen
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TARTALOMJEGYZEK
312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet __________________________________ 1
az épitésugyi és épiteésfeliigyeleti hatosagi eljarasokrol és
ellenérzésekrdl, valamint az épitésiugyi hatosagi
szolgaltatasrol ____ .. 1
1. FEJEZET __ o _____ 1
ALTALANOS RENDELKEZESEK _______ . _______. 1
1. A rendelet alkalmazasi kore ______________________________ 1
II. FEJEZET __ o ____. 1
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5. Hato6sagi kozvetité ______ . 4
6. Helyszini szemle ____________________ . ____ 4
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10. Hidnypotlas __ o ______ 8
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13. Elektronikus ugyintézés _________________________________ 11
14. Kotelezési eljaras __ . 12
IV. FEJEZET __ o __ 12
EPITESI ENGEDELYEZESI ELJARAS _____ . ________________ 12
15. Az épitési engedély iranti kérelem és mellékletei ________ 12
16. Az épitési engedély iranti kérelem elbiralasa, a
dontés meghozatala _________________________________________ 14
17. A dontés kozlése ___ . 17
18. Az épitési engedély hatalya, eltérés az épitési
engedélytél ______ L _______. 18
V. FEJEZET __ o _____. 19
OSSZEVONT ENGEDELYEZESI ELJARAS ______________________ 19
19. Az 6sszevont engedélyezési eljaras esetkore _____________ 19
20. Elvi épitési keretengedélyezési szakasz _________________. 19
21. Epitési engedélyezési szakasz 22
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VI. FEJEZET ________ - e 22
OSSZEVONT TELEPITESI ELJARAS __________________________ 22
22. Az 0sszevont telepitési eljaras esetkore és
altalanos szabdalyai ________________________________________ 22
23. Epltesugyl hatdsagi szolgaltatas igénybevétele
az 0sszevont telepitési eljaras meginditdsa el6tt ___________ 23
24. Az 6sszevont telepitési eljaras iranti kérelem és
az eljaras megindulésa ____________________________________ 24
25. Telepitési hatasvizsgdlati szakasz _____________________ 25
26. Integralt épitési engedélyezési szakasz ________________ 28
VIL. FEJEZET 30
AZ ORSZAGOS EPITESI KOVETELMENYEKTOL VALO
ELTERES ENGEDELYEZESI ELJARASA ______________________ 30
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mellékletei ______________________________ 32
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elbiralasa, a dontés meghozatala __________________________ 34
32. A dontés kozlése o ______ 36
IX. FEJEZET ______________ e 37
FENNMARADASI ENGEDELYEZESI ELJARAS ________________ 37
33. A fennmaradasi engedély iranti kérelem és
mellékletei ________ ... 37
34. A fennmaradasi engedély iranti kérelem
elbirdldsa, a dontés meghozatala __________________________ 38
X. FEJEZET _____. R R e 40
BONTASI ENGEDELYEZESI ELJARAS __ . ______ 40
35. A bontasi engedély iranti kérelem és mellékletei ______ 40
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37. A dontés kozlése . ______ 42
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XII. FEJEZET 43
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43. Haszndlatbavétel tudomasulvételi eljaras ______________ 44
44. Veszélyhelyzet esetén vegzett épitési
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